BO TUPHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC BO TRQ TU PHAP Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

s6-B8S/BTTP-DGTS Ha Ngi, ngay F thing §ndm 2021
V/v thim dinh dy thao Théng tr
hudng din tiéu chi lua chon td
chirc diu gid tai san

Kinh giri: Vu Céc van dé chung vé xay dung phép lut

Thye hién ¥ kién chi dao ctia Lanh dao B§, Cuc Bé trg tu phdp da phdi
hop véi céc don vi, co quan, td chirc ¢6 lién quan xay dung dy thao Théng tu
huéng dén tiéu chi lya chon té chirc ddu gia tai san (sau ddy goi la dw thdo
Théng tie). Trén co sd tiép thu v kién déng gbp cilia cée co quan, td chire, don vi
co lién quan, Cuc Bé trg tu phap da chinh ly va hoan thién dy thao Thong tu.
Ngay 30/8/2021, Cuc Bb trg tu phép da bao cdo va dugc Thir trudng Phan Chi
Hiéu nhit tri cho phép thim dinh dy thao Théng tw (xin giri kém bit phé ciia
Thir trwvong, To trinh, duw thao Théng tw va cde tai liéu kém theo).

Thye hién Lugt Ban hanh vin ban quy pham phap luft, Cuc Bé tro tu
phap dé nghi Quy Vu té chirc thim dinh @i v&i dy thdo Thong tu dé kip thoi
hoan thién va trinh B truéng trong thang 9/2021 theo diing ké hoach ciia B4.

Cuyc B6 tro tu phap mong nhan duge su phéi hop cia Quy Vu.

(Trong trwong hop can théng tin chi tiét, dé nghi lién hé véi dong chi Bii
Thi Iuyén theo 6 dién thoai 024.62739503 hodc 038 200 2698) )/
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(Kém theo Cong vansé ~ /BTTP-DGTS ngay ~ /8/2021)
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1 | Ngén hang Nha nude Viét Nam
2 | B Tai nguyén va Méi trudomg
3 | B§ Tai chinh
4 | Bo Cong thuong
5 | Van phong chinh phu
6 | Phong thuong mai cong nghiép Viét Nam (VCCI)
7 | S& Tu phép thanh phd Ha Nbi
8 | Hoi diu gia vién thanh phd Ha Noi
9 | Trung tdm dich vy d4u gia tai san thanh phé Ha Noi
10 | Céng ty ddu gid hgp danh Lac Viét
11 | Cong ty Quan Iy tai san cta céc td chirc tin dung VN (VAMC)
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13 | Vy Phap ludt dan sy - kinh té
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BO TUPHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC BO TRQ TU PHAP Péc lip - Ty do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 30 thdang 8 ndm 2021
PHIEU TRINH GIAI QUYET CONG VIEC
V/v thim dinh dy thao Thong tw hwéng din tiéu chi lya chon td chire ddu gia tai san
Kinh gtri: Thir trrdng Phan Chi Hiéu
1. PHAN GHI DANH CHO PON V] TRINH

TOM TAT NQI DUNG CONG VIEC VA Y KIEN BE XUAT:

Ngdy 14/5/2021, Cuc B6 trg tw phap da trinh Thi trudng ky Cong vin sé 1486/BTP-BTTP
giri céc co quan, t chirc, don vi 6 lién quan dé nghj gép ¥ cho du théo Théng tu huéng dan
tiéu chi lya chon té chirc ddu gid tai san theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 56 Luft Du gia tai
san (sau ddy goi tdt la di thao Théng ). Dy théo Théng tu ciing da duoc ding tai trén Cng
thong tin dién tir Chinh phu dé ldy y kién theo quy dinh.

Trén co s& cac vin ban goép ¥, Cuc Bé trg tu phap da tdng hop, giéi trinh, tiép thu ¥ kién
clia co quan, to chire, cd nhén. Do djch bénh Covid-19 dién bién phirc tap khong thé td chic
duge cude hop Té soan thao Théng tu (lan thir 3), Cuc B tro tu phap da c6 Coéng vin sb
2726/BTP-BTTP ngay 12/8/2021 ldy ¥ kién biing van ban cta céc thanh vién T soan thio vé
viée tiép thu, chinh 1y dir thao Théng tw. Trén co s& v kién cia thanh vién Té soan théo, Cuc
Bé trg tu phap da tiép thu, chinh 1y va hoan thién dy thao Thong tu va céc tai liéu kém theo
theo quy dinh.

Pé dam bao tién dé ban hanh Théng tu theo ké hoach, Cyuc B& trg tu phdp xin bio cdo
Thir truéng cho phép Cuc giri cong vin dé nghi Vu Céc vén dé chung vé xdy dung phap luat
to chirc tham dinh dy thao Thong tu trude khi trinh B trudng ky ban hanh.

Cuc Bb tro trr phép kinh trinh Thir truréng xem xét, cho ¥ kién chi dao.

HO SO KEM THEO: CANBQ THUCHIEN | KT. CUC TRUONG
1. Dy thao Théng tu va T trinh kém theo. 7 ( L/ PHO CUC TRUONG
: ZL .[iz' : -

2. Cac tai li¢u lién quan.

Lé Van Tudn Nguyén Thj Mai
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BQ TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC BO TRQ TU PHAP Péc lip - Ty do - Hanh phiic
Sé:  /BTTP-DGTS Ha Néi, ngay  thdng  ndm 2021
TO TRINH

Vé du thiao Théng tw hwéng din tiéu chi lya chon té chirc d4u gia tai san

Kinh giri: B trudng Lé Thanh Long

Thye hién Luit P4u gid tai san, khoan 2 Piéu 24 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap luét, Chi thj s6 40/CT-TTg ngay 02/11/2020 ctia Thu tl.mng
Chinh pht v€ ting cudng cdng tac quan ly Nha nudc dbi v&i hoat dong déu gia
tai san, Cuc Bé tro tur phédp tham muu Lanh dao B¢ ky ban hanh Quyet dinh so
157/QD-BTP ngay 04/02/2021 cia B truong B Tu phép vé viée thanh lap T6
soan thao xdy dung Théng tu quy dinh tiéu chi lya chon t6 chirc déu gid tai san
theo quy dinh tai khodn 4 Pidu 56 Luat P4u gi4 tai san; cha tri phdi hop véi cic
co quan, to chirc, don vi lién quan nghién ctru, xdy dyng dy thao Théng tu
huéng dén tiéu chi lya chon td chirc dau gia tai san (sau ddy goi tat la dw thao
Thong tu).

Dy thao Thong tu dd dugc chinh Iy va hodan thién trén co so tong hop thuc
tién lya chon td chirc ddu gia tai san, y kién dong gnp truc uep tai cac cudc hop,
hoi thao, toa dam va y ](lgl biing vin ban cia nhiéu Bd, nganh, dia phuong, co
quan, tb chic... vd y kién chi dao ctia Lanh dao B.

Trén co s& d6, Cuc Bb trg tu phap tom thit vé ndi dung co ban cia dy thao
Théng tu cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH THONG TU

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luat Ban hanh vin ban quy pham
phép lugt thi Théng tur cua B truéng, Thu tudng co quan ngang B duge ban
hanh de quy dinh bién phép thyc hign chirc néing quan ly Nha nuéc cua minh.
Thuye tién quan 1y cho thay viéc thyc hién quy dinh lya chon t6 chirc du gia tai
san thoi gian qua déa phat sinh nhiéu khé khin, vuéng méc. Theo quy dinh tai
Piéu 56 Luat Péu gia tai san thi sau khi ¢6 quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén
vé viéc ddu gid tai san, ngudi o tai san déu gia théng bao cong khal trén trang
thong tin dién tir cla minh va trang théng tin dién tr chuyén nganh vé dédu gia tai
san vé viéc lua chon td chire ddu gia. Viéc lya chon t6 chirc déu glé tai san -::{m
cir vao cac tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat Péu gia tai san (gom tiéu chi vé
phuong én déu gia; nﬁng lye, kinh nghi¢m, uy tin cua t6 chirc diu gia; co s& vt
chét, tha lao djch vy dau gid...) va céc tiéu chi cy the khéc phi hop véi tai san do
ngudi cb tai san quyét dinh dé lya chon duoc td chirc ddu gid c6 du ning lyc
thyre hién viée déu gié tai san.
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Thyre hién quy dinh néu trén, cac co quan, td chic c6 tai san ddu gia da
thye hién tuong d6i nghiém tuc, dﬁy du quy dinh veé viéc thong bdo cong khai viéc
lwa chon té chirc ddu gid, dam béo tinh céng khai, minh bach. Tuy nhién, con tinh
trang ngudi co tai san khi dua ra tiéu chi lya chon tb chire dAu gia tai san da dé ra
céc tiéu chi “chu quan”, thiéu minh bach khnng trire tiép lién quan viée td chirc
cude ddu gia ma chi yéu hudng dén tb chirc déu gid da dugc lya chon trude, “sén
sau”, vi du nhu tiéu chi déu gia vién dﬁng thoi 1a ludt su ¢o kinh ngh:ém 10 ndm
hanh nghé; phai tét nghiép chuyén nganh hang hai, dién Iyc; phai tt nghiép Dai
hgc Ludt Ha Noi haac Théanh phu H6 Chi Minh, hé chinh quy; ¢6 hoc vj thac s¥,
tién s§; t6 chirc déu gia duge lya chon phai c6 it nhét 5 chi nhanh trong ca nudc,
c6 tén trong mang hé théng dau thiu qubc gia; chi phi thi lao dudi khung quy
dinh, tham chi 14 0 déng... Viéc dua ra cic t:eu chi nhu néu trén la mang tlnh chu
quan, tao diéu kién cho viéc lwa chon céc td chirc ddu gia tai san 1a “sin sau” cla
ngudi ¢b tai san, c6 thé lam ndy sinh nhleu tiéu cye trong hoat dong ddu gid tai
san, thong ddng giita ngudi ¢ tai san vai td chirc ddu gid tai san, tiém 4n nguy co
gdy thét thoat tai san ban dau gid (nhit 1a hlf;n nay hau hét tai san ddu gid 1a tai
san cong trong d6 90% la quyén sir dung dat).

Tir tmh hinh thuc tién néu trén, viéc hudng dan thc-ng nhét vé céc tiéu chi
lyra chon td chirc dédu gié tai san theo hudng cuy thé hoa cic tiéu chi tai Diéu 56
Ludt Dau gia tai san dé thyc hién chirc niing quén 1y nha nude vé déu gid tai san
theo khoan 2 Piéu 24 Luét Ban hanh viin ban quy pham phap luﬁt lam co s& cho
nguoi co tai san thye hién v1¢c Iya chon va thyc h1¢n th{}ng nhat m:rng pham vi
ca nude, khiic phuc nhitng ton tai, bit cép trong thyc té 13 rit cin thiét.

II. NHUNG NQI DUNG CO BAN CUA THONG TU

1. V& pham vi diéu chinh, ddi twgng dp dung va cdc nguyén tiic Iya
chon té chire ddu gia tai san

Du thao Théng tu huéng dan neu chi Iya chon té chirc ddu gid tai san theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luit Déu gié tai san va ap dung doi véi nguoi co
tai san ma phap luat quy dinh phai bén thng qua déu gia, cic to chirc déu gia tai
san va céc co quan, to chire, cd nhan khéc ¢6 lién quan.

Cin cir céc nguyén tic dau gid tai san duge quy dinh tai Piéu 6 Luat Pau
gid tai san, dy thao Thong tu quy dinh viéc lya chon t6 chirc dhu gia tai san phai
dam bdo nguyén tic tudn tha quy dinh cﬁa phép ludt; bao dam tinh djc lap,
trung thye, céng khai, minh bach, cong bing, khach quan; theo ding tiéu chi
quy dinh tai Thong tu.

2. V& thong bdo cong khai tiéu chi lya chon té chire ddu gid tai sin

- Bé dam bao tinh cong khai, minh bach cua viéc lya chon td chirc du gia
tai san ciing nhu ting cudng trach nhi¢m cla ngudi c6 tai san cia qua trinh danh
gid, lya chon t6 chire déu gid tai san, dy thao Thong tu quy dinh sau khi ¢6 quyet
dinh cua ngudi cé thim quyén vé viéc ddu gid tai sin, ngudi c6 tai san diu gia
théng béo cong khai trén trang thong tin dién tr cia minh va Cdng Théng tin
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dién tir quéc gia vé diu gi4 tai san viéc lya chon td chirc ddu gid trong thoi gian
it nhat 1a 03 ngay lam viéc trir trueong hop phép luét c6 quy dinh khac.

Céc tiéu chi lya chon td chirc ddu gid tai san ma ngudi co tai san phai
cong khai cting dugc quy dinh rd, theo d6, dy thao Thong tu quy dinh hai trudng
hop tai sén c6 gia khoi diém 16n (tir 01 ty d{}ng tr 1én) va tai san cd gia trj nho
hon (dudi 01 ty ddng) véi céc tiéu chi cy thé twong tng nhu sau :

Mot 13, dbi véi tai san dua ra déu gia c6 gia khoi diém tir 01 ty dong tro
|én, ngudi ¢ tai san phal duara tat ca cac tiéu chi thudc 04 nhom tiéu chi: co s&
vét chét, trang thiét bi cén thiét t& chirc cude déu gia; phua:mg én déu gia kha thi,
hiéu qua; ning lye, kinh nghiém, uy tin cta td chirc dau gia; thu lao, dich vy déu
gi4 va chi phi ddu gid tai san. Ngudi c6 tai san ddu gia xem xét, quyét dinh nhém
tiéu chi khc (myc V Phy lyc kém theo Thong t) trén co s& theo tinh chét tai
san dau gia va thye tién vu viée td chirc diu gia tai san.

Hai 13, d6i voi tai san dua ra dAu gia c6 gia khoi diém dudi 01 ty dong,
ngudi ¢ tai san phai dua ra tdt ca cdc tiéu chi, tiéu chi thanh phén thuéc nhém
tiéu chi vc phuong an déu gia kha thi, hiu quéa va niing lyc, kinh nghlgm va uy
tin cia té chirc ddu gia tai san. Cac tiéu chi thudc nhém vé co s vit chit, trang
thiét bi can thiét, thi lao djch vu dédu glé, chi phi ddu gié tai san va nhém tiéu chi
khéac do ngum c6 tai san xem xét, quyét dinh céin cir vao tinh chét tai sin ddu gia
va thue tién vu viée ddu gia cu thé.

- Dy thao Thong tu ciing quy dinh lnr-?.mg hop td chirc déu gia tai san
khéng dugc ding ky tham gia lya chon td chirc dau gia tai san trong trudomg hop
ngudi ¢6 quyén quyét dinh dua tai sén ra dau gid, ngudi ky hop déng dich vy
dédu gi4 tai san la ngudi ¢ lién quan vai t6 chirc déu gié tai san d6 theo quy dinh
ctia phép ludt vé doanh nghiép dé dam bao tinh khach quan, han ché tdi da tinh
trang “sdn sau” trong lya chon t6 chirc ddu gia tai san.

3. Cich @anh gia tiéu chi lya chgn t6 chirc ddu gid tai sin

- Du thao Théng t quy dinh vigc dénh gia tiéu chi lya chon t6 chirc dau
gia tai san dugc thyc hién theo phuong phéap cham diém véi thang diém tdi da ia
100. T4 chirc ddu gia tai san duge lya chon la td chirc cé tén tmng danh sach t6
chirc ddu gia tai san do B§ Tu phdp cong bé va phai ¢6 téng s6 diém chdm cao
nhét theo céc tiéu chi.

Pé dy lidu trudong hop cb tir hai to chic dau gid tré 1én co s0 diém chém
bing nhau, dy thao Thong tu quy dinh viéc lya chon tb chirc ddu gia theo thir tu
wru tién sau:

Mot 14, té chirc c6 sé diém cua tiéu chi vé niing lyc, kinh nghiém va uy tin
cao hon;

Hai 14, t& chire c6 sb diém vé tidu chi phwong 4n déu gia kha thi, hiéu qua
cao hon;



4

Trudng hop c6 tir hai td chirc ddu gia trdr 1én c6 s6 diém chim bing nhau
sau khi dugc lya chon theo thir ty wu tién néu trén thi ngudi co tai san qu ét
dinh va chiju trach nhiém vé viéc lya chon. Quy dinh nay nham nhin manh tam
quan trong cla céac tiéu chi ning lyc, kinh nghiém, uy tin cua td chirc déu gié tai
san, phuong 4n déu gia kha thi, hi¢u qua so véi cdc nhom tiéu chi khéc lﬂ%l véi
viée td chirc ddu gia thanh cﬂng tai san; dong thoi, xdc dinh quyén ciing nhu
viéc chiu trach nhiém cia ngudi co tai san trong qua trinh lya chon td chirc ddu
gia.

- Trén co s& nghién ciru thoi han duge coi la chua bi xir phat hanh chinh
quy dinh tai B'lcu 7 Lugt Xir ly vi pham hanh chinh la 12 théang, dy thao Thong
tu quy dinh t6 chire ddu gié tai san c6 ddu gia vién cua t6 chirc minh dang bj truy
ctru trach nhiém hinh sy hodc bj két an do vi pham quy dinh vé hoat dong diu
gid tai san trong thoi han 12 thang tinh dén trudce ngay nép hod so thi bj trlr 20%
trén tong sb diém; t6 chirc déu gia tai san hoiic déu gia vién cua té chirc déu gia
tai san bj xir phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé hoat dong ddu gia
tai san trong thoi han 12 thang dén trude ngay ndp ho so hodic cé viin ban cia co
quan c6 thim quyén xéc dinh t6 chirc dau gia tal san d6 khéng ding viéc ddu gia
tal san trén Cdng thong tin dién tir quic gia vé ddu gid tai san thi bj trir 5% trén
tc:-ng s6 diém, qua do, gup phﬁn ting cudmg y thirc tudn thi phap luat cla to chirc
dau gid tai san va ddu gi4 vién trong qué trinh hanh nghé ciing nhu nhdn manh
tdm quan trong cua we:c dang thong bao cong khai viéc déu gi4 tai san trén Cong
thong tin qudc gia vé dau gia tai san,

- Xuét phét tir thyre tién mét s6 loai tai san bét budc phai duwa ra ddu gia co
tinh ddc thi cao, doi hoi viéc lya chon td chirc ddu gia tai san phai dugc thuc
hién bdi nhiing chuyen gia c6 trinh d chuyén mén chuyén sau nhu déu gid tin
s0 vo tl.l‘_'ff:ﬂ dién, déu gia quyén khai théc khoang san... cung nhu phan danh
ding quyén cliia ngudi c6 tai san trong viée lya chon t6 chirc du gid, dy thao
Théng tu quy dinh ngum O tai san ty danh gid cac tiéu chi lya chon hodc duge
thanh lép t6 danh gia hﬂﬁc hinh thirc khac phi hgp dé dénh gi cac tiéu chi lya
chon va chiju trach nhiém vé két qua dénh gia.

Dy théo Théng tr quy dinh cu thé ngudi o tai sén co trach nhi¢m thong
bdo céng khai két qua cham diém cu thé theo cic tiéu chi cua td chire dédu gia
rong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay ¢6 két qua theo céc hinh thirc trong
tw nhu khi thong bdo cong khai viéc lya chon td chirc déu gia tai san. Qua do,
céc td chirc ddu gia tai san tham gia lya chon co thé thuén loi trong viéc theo ddi
két qua mot cach cu thé, chi tiét, bao dam tinh minh bach, 1o rang ciling nhu ting
cudng tinh trach nhiém cia ngudi c6 tai san trong qud trinh chdm diém.

- Bén canh cac trach nhiém trong qud trinh danh gi4, du thao Thong tu
cling quy dinh quye:n clia ngudi co tai san khi phat hién thong tin trong hé so
ding ky tham gla dau gia cua to chuc dau gla tai san la gla mao, khong chinh
xéc thi c6 quyén tir chdi xem xét, dénh gid hd so d6; néu t6 chirc ddu gia d6 da
duge lua chon thi ngudi cé tai san hiy bo két qua lya chon va thong bao cong
khai viée hiy bo. Du thdo Thong tu ciing quy dinh vé cach thirc giai quyét trong
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trudmg hop t chirc ‘d:"iu gia tai san dugc lya chon bi hiy bo két qua theo qu
dinh tai khoan 7 Diéu nay hodic td chirc ddu gi tai san duge lya chon tir choi
thyc hién cude déu gia dé dim bao xir Iy day du cdc tinh huong phét sinh trén
thue té.

4. N§i dung tiéu chi lya chon td chirc ddu gia tai sin

Cin cir quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luét Déu gi4 tai san, dy thao Thﬁng
tu quy rdinh 5 nhém tiéu chi va cdc tiéu chi thanh phan cu thé dé lya chon t
chirc déu gia tai san gom:

Mgt la, nhom tiéu chi co s6 vt chdt, trang thiét bj can thiét bao dam cho
viéc ddu gid déi véi logi tai san ddu gid (17/100 diém):

- Céc tiéu chi v& co s& vét chit dam béo cho viée déu gia (08 diém):

Theo quy dinh cia Ludt Péu gia tai san thi t6 chirc ddu gia tai san phai
niém yét viéc ddu gia tai san, tiép nhén hd so diing ky tham gia déu gia tai try sé
ctia td chirc minh... Trén co s& d6, dy thao Thong tu quy dinh cac tiéu chi vé co
s& vét chit bao gdm t6 chirc déu gi tai san co tru s& 6n dinh, dja chi rd rang
kém theo thong tin lién lac ddy du (sb dién thoai, fax, thu dién tir..); dia diém
tiép nhan hé so ding ky tham gia dau gia dugc bd tri & vi tri cong khai, thugn
tién, cong khai s6 dién thogi, dja chi thu dign tir ctia ngudi tiép nhén hod so ding
ky tham gia dau gia.

- Céc tiéu chi vé trang thiét bj cin thiét bao dam viéc dAu gia (06 diém):

Céc trang thiét bj nhu méy tinh, may in, may chiéu, thing dung phiéu tra
gi4 bao mt, hé théng camera giam sét, thiét bi ghi hinh tai noi tiép nhén ho so
tham gia ddu gi4, tai cudc déu gid... hd trg tich cyc cho t6 chirc dau gid tai san,
ddu gia vién trong toan bd quy trinh chudn bi, td chirc ddu gia tai san, gop phan
dam béo cudc dau gia dién ra hidu qua, khach quan, cong khai, minh bach ciing
nhu viée theo ddi, kiém tra, gidm sét clia ngudi c6 tai san. Vi vdy, du thao
Théng tu quy dinh viéc chdm diém déi véi cac t6 chire déu gié tai san dép ng
céc tiéu chi vé trang thiét bi néu trén.

- Tiéu chi v& viéc t& chirc d4u gié tai san c6 trang thong tin dién tir cva td
chirc minh va trang thong tin d6 dang hoat dong; ti€u chi vé viéc t chie déu gid
tai san da dugc co quan cé thim quyén phé duyét t0 chire déu gia tai san da diéu
kién thue hién hinh thirc ddu gia truc tuyén (03 diém):

Pé dam bao tinh phan loai ciing nhur khuyén khich, uu tién céc td chirc
dAu gia tai san m&i thanh 1ap, t6 chirc ddu gid tai san c6 tmg dung cong ngh¢
théng tin vao hoat déng cuia td chirc minh, dy thao Théng tu quy dinh tiéu chi
chim diém ddi vai td chirc dAu gid tai san 6 trang théng tin dién tir ciia to chire
minh dang hoat déng v da dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét t6 chirc déu
gi4 tai san du diéu kién thyc hién hinh thirc ddu gi tryc tuyén.

_ Hai la, nhom tiéu chi vé phwong dn ddu gid kha thi, hiéu qua (24/100
diém)
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Phuong éan ddu gia 1a tiéu chi dugc danh gid c6 tinh “dinh tinh” kha cao.
Vi viy, dé dam bao chit ch&, minh bach thuin lgi cho qua trinh ap dung, dy
thao Thong tu quy dinh td chirc déu gid tai san phai c6 thuyét minh ddy du, ro
rang trinh tw thuc hién va dé xuét cdc cong viéc thyc hién trong phuong 4n déu
gid dé ngudi c6 tai sin c¢6 co s¢ xac dinh tinh kha thi, higu qua cia phuong an
diu gia ma to chirc ddu gié tai san xdy dyng. Céc tiéu chi dé dénh gia tinh kha
thi, hiéu qua ciia phuong an ddu gia ciing duge xdy dung theo huéng cy thé hoa
cac quy dinh cta Luat Péu gia tai san vé trinh ty, thi tuc déu gi tai san trong do6
tdp trung vao cac ni dung sau:

- Phlmrng an ddu gia dé xudt viée td chire déu gia dung quy dinh ctia phap
ludt, quyét dinh cta co quan c6 thdm quyén vé phé duyét viée to chirc diu gia,
dam béo tinh cdng khai, minh bach, khach quan.

- Phuong an déu gid dé xuax dugc thoi gian, dja diém ban, tiép nhan hd so
tham gia dau gia, dia diém té chirc cuge dﬁu gid, budi cong bé gia thuén lgi;
hinh thirc td chirc cude déu gid, budc gid, sé vong ddu gia co tinh kha thi va hiéu
qua cao.

- Phuong 4n déu gi4 dé xudt dugc cach thirc bio mit thong tin, chéng
thong dong, dim gia.

- Phuong an ddu gid c6 giai phdp dam béo an toan, an ninh trt ty cho
cudc dau gia.

- thmg 4n déu gia d& xuét thém cac hinh thirc niém yét, thong bao cong
khai khdc ngoai hinh thirc, dia diém theo quy dinh cia phép ludt hodic cach thirc
khéc ting mirc d§ phd bién théng tin diu gia.

- Phuong én ddu gia dé xuat cdc giai phzip giai quyét dugc céc tinh hudng
phét sinh d6t xuét trong qué trinh t6 chirc cude déu gia.

Ba la, nhom tiéu chi vé néng lwe, kinh nghiém va uy tin cia 16 chire dau
gia tai san (49/100 diém)
Dy thao Thong tu quy dinh nhom tiéu chi vé niing lyc, kinh nghiém va uy

tin cia to chuc dau gié tai san la nhom ti€u chi quan trong nhét, thé hién sy phén
loai giira céc tb chirc ddu gid, trong d6 tép trung quy dinh cu thé cac tiéu chi nay:

- Da thyc hién ht}]} déng dich vu ddu gi4 cing loai tai san quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Luét Dau gia tai san trong 12 thang trude lién ké (véi cdc mirc
diém tuong tmg ty 1é chénh léch).

- P td chirc diu gia thanh cac cufe déu gia trong 12 thang trude llen ké
ma chénh léch trung binh gilta gié tring déu gid so v6i gia khoi diém cua tét ca
cdc cude déu gid (voi cac mire diém tuong tmg s6 lugng hop dong).

- Thoi gian hoat dong trong linh virc déu gia tai san (tinh tir thoi diém
dugc cap Giay dang ky hoat dong).

- 86 lugng ddu gié vién cua tb chirc ddu gia tai san.
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- Kinh nghiém ctia hanh nghé ddu gié vién (véi cc mirc diém tuong (g
vGi s6 ndm hanh nghé cta du gia vién).

- Pong thué thu nh@p doanh nghi¢p hoéc ngp ngén sach Nha nudc trong
ndm lién ke), trir thué GTGT.

- Pdi ngii nhan vién ¢6 ky hop dong lao dong.
- Viéc mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho diu gia vién.

- C6 ngudi tap s hanh nghé trong té chire ddu gia trong nim trude lién ké
hodc nam ndp hd so ding ky tham gia lya chon,

Mot s6 tiéu chi dd quy dinh cu thé t6 chirc ddu gia chi can liét ké cdc hop
dong dich vu ddu gia tai san da ky két, liét ké cac cudc déu gid tai san da thyc
hién. Ngudi c6 tai san khéng yéu céu ndp ban sao hgp déng, hd so timg cude
ddu gia dé tranh phat sinh nhiéu thi tuc hanh chinh, chi phi cho t chire dau gia
tai san. Mat khéc, té chirc diu gia phai chju trach nhiém vé tinh trung thuc,
chinh xdc ctia thong tin, hd so, tai liéu da duge quy dinh trong ndi dung dy thao
Thong tu.

Bén canh do, dé dam béo tinh phan loai gitra cac to chirc ddu gié tai san
nhung vén tao diéu kién cho céc td chirc mdi thanh 1dp hodc cé quy md nhé c6
co hdi duge lya chon théng qua cac tiéu chi phi hgp, dy thao Thong tw quy dinh
theo hudng ting tiéu chi cy thé déu c6 mirc diém t6i da va diém tdi thiéu, trong
d6 nhitng tb chirc méi thanh 1ap, c6 quy mé nhé van duge chim diém nhu t6
chire chwa c6 hop déng dich vu ddu gid cung loai tai sén trong nim trude lién ké,
tb chirc hoat déng dudi 05 nam, td chirc ¢6 01 déu gia vién, khong c6 hep dong
d4u gia tai san ciing loai... van dugc tinh diém.

Bén la, nhom tiéu chi vé thit lao dich vu ddu gid, chi phi déu gid tai san
phit hop (05/100 diém)

Qua theo ddi, hién nay nhiéu trudng hop ngudi co tai san ddu gid dua ra
tiéu chi lya chon td chirc ddu gia véi mire thi lao dich vu déu gia 0 dong hodc t6
chirc ddu gid tai san chdp nhin mirc nay dé dugc lya chon, Tuy nhién, theo quy
dinh cia Thong tu 108/2020/TT-BTC cia By truomg By Tai chinh quy dinh
mirc thi lao t6i thiéu 1a 01 triéu déng/hop dong thi viée té chirc ddu gia tai san
dua ra mirc thi lao 0 dong (phin ty 1é %) din dén tinh trang canh tranh khéng
lanh manh. Do d6, du thao Théng tu dd quy dinh rd mirc diém t6i da dbi véi tiéu
chi nay 1a té chirc déu gia tai san chi dugc tdi da 1a 05 diém.

Néim la, nhém tiéu chi khdc theo tinh chdt ciia tai san ddu gid, tinh hinh
thuee tién t6 chire viéc dau gid do ngudi cé tai san quyét dinh (05/100 diém)

Pé dam bao quyén ctia ngudi ¢ tai san trong qua trinh lya chon tb chirc
dAu gi4, dy thao Théng tu quy dinh ty 1§ 5% cta tong diém dé nguoi c6 tai sin
chii dong dura ra cic tiéu chi riéng trén co s& ciin cir vao tinh chit cia tai san déu
gid va tinh hinh thyc tién ciia viéc td chirc ddu gia. Ty 1é ndy vira dam béo tinh
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linh hoat cho qlilfl trinh dp dung trén thuc té vira tranh dugc tinh trang tiy nghi,
“chi quan”, thieu minh bach trong viéc lya chon t6 chirc dau gi4 tai san.

5. Vé nhiém vy, quyén han ciia co' quan c6 lién quan

Dy thao Théng tu quy dinh cuy thé nhiém vy, quyén han ctia Cuc Bé tro tu
phap, Thanh tra B, Vu Té chirc can bd, céc don vi thude BQ Tu phéap va S¢ Tu
phap cac tinh, thanh pho trye thuge Trung wong lién quan dén viéc lya chon to
chire dau gla tai san, quan ly nha nude va to chire thi hanh phap luat vé déu gia
tai san. Xudat phat tir thyc tién hién nay hon 90% tai san d4u gid 1a tai san cong,
dé ngudi cb tai san c6 thém co s trong vi¢c lya chon td chirc ddu gia tai san, dy
thao Thong tu quy dinh trach nhn:m cua S¢ Tu phap voi vai tro la co quan
chuyén mdn thude Uy ban nhan dan cép tinh, tham muu, gitp Uy ban nhan déan
cap tinh thye hign chire néng quan ly nha nude vé déu gia tai san phdi hop cung
cép thong tin vé tb chire, hoat d:;mg cia tb chire déu gia tal san cho ngudi co tai
san trong viéc lya chon té chirc ddu gia tai san khi ¢ yéu cu.

Trén dédy la nhitg ndi dung co béan cua dy thao Thong tu hudng dan tiéu
chi Iya chon t6 chirc dau gia tai san, Cuc B6 tro tu phép kinh trinh B truong
xem Xét, cho ¥ kién chi dao.

(Xin giri kém theo dw thdo Théng tw huéng dan tiéu chi lua chon t6 chike
dau gia tai san va cdc tai liéu cé lién quan).

Neai nhin: s
sl CUC TRUONG

- Thir trudng Phan Chi Hiéu (dé béo céo);
- Céng thong tin dién tir B§ T phap;
- Lwu: VT, BGTS, TT,HGTM.

Lé Xuéin Hong



BQ TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pée ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: /2021/TT-BTP Ha Néi, ngay  thdng ndm 2021
(du thao 25/8/2021)

THONG TU
Huéng din tidu chi lya chon td chirc déu gid tai sdn

Cédin cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Céin cir Nghi dinh sé 96/2017/ND-CP ngay 16 thang 8 nam 2017 cua Chinh
phti quy dinh chite néng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc cua By Tw phap;

Theo dé nghi ciia Cuc trwomg Cuc B6 tro tu phdp, B¢ Tu phdp;

B¢ truong B¢ Tuw phdp ban hanh Théng tu huéng dén tiéu chi lua chon t6
chire ddu gid tai san.

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Théng tr nay huéng dan tiéu chi lya chon td chirc du gia tai san theo
quy dinh tai khoan 4 PBiéu 56 Ludt Dau gia tai san.

2. Thong tu nay ap dung d6i voi ngudi ¢6 tai san ma phép lugt quy dinh
phai ban théng qua déu gia, céc td chirc ddu gid tai san va cdc co quan, td chire, ca
nhén khac co lién quan,

Piéu 2. Nguyén tiic lya chon tb chirc ddu gia tai sin
1. Tuén tha quy dinh cta phép ludt.

2. Bao dam tinh dc lép, trung thye, cong khai, minh bach, cong béng,
khach quan.

3. Theo ding tiéu chi quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Piéu 3. N§i dung tiéu chi lya chon td chirc du gia tai sin

1. Nhom tiéu chi co s& vét chét, trang thiét b can thiét bio dam cho viéc
déu gia do6i voi loai tai san dau gid.

2. Nhém tiéu chi vé phuong dn dau gia kha thi, higu qua.

3. Nhém tiéu chi vé ning lye, kinh nghiém va uy tin cta t6 chire du gid
tai san.

4. Nhém tiéu chi vé thi lao dich vu déu gia, chi phi ddu gia tai sin pht hop.
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:5. Nhém tiéu chi khdc theo loai tai san déu gia, tinh hinh vu viéc té chic
vige dau gia.

Diéu 4. Thong béo cdng khai tiéu chi lya chon td chirc diu gid

1. Sau khi co quyét dinh ciia ngudi ¢6 thim quyén vé viée ddu gia tai san,
nguoi ¢d tai san dau gia thong béo cong khai trén trang thong tin dién tir cua
minh va Céng Théng tin dién tir quéc gia vé ddu gid tai san vé viéc lya chon t6
chirc ddu gia tai san,

2. P6i véi tai san dua ra ddu gid c6 gid khoi diém tir 01 ty dong trd 1én,
ngudi co tai san dau gia dua ra cac tiéu chi nhu sau:

a) Tat ca céc tiéu chi, tiéu chi thanh phin quy dinh tai cac muyc I, IT, I1I va
IV Phy luc kém theo Thong tu nay.

b) Tiéu chi quy dinh tai muc V Phy luc kém the& Thong tu nay tuy theo
tinh chat tai san dau gi, thuc tién vu viée td chire dau gid do ngudi co tai san
quyét dinh.

3. D6i voi tai san dua ra ddu gid c6 gia khoi diém dudi 01 ty ddng, ngudi
¢o tai san dua ra cac tiéu chi nhu sau:

a) Tét ca céc tiéu chi, tiéu chi thanh phan quy dinh tai myc IT va muc III
Phu luc kém theo Thong tu nay.

b) Cac tiéu chi quy dir}h tai myc I, IV hodc muc V Phu lyuc kém theo
Thong tu nay tuy theo tfnh chat tai san dau gi4, thyc tién vu viée td chire ddu gia
do ngudi co tai san quyet dinh.

4. Thoi gian théng béo cdng khai viéc lya chon td chirc déu gié it nhét 1a
03 ngay lam viéc, trir trrdmg hop phéap ludt cé quy dinh khac.

5. T6 chirc déu gid tai sin khong dugc ding ky tham gia lya chon trong
trudng hO‘P ngudri 6 quyén quyét dinh dua tai san ra dau gia, ngudi ky hgp dong
dich vy déu gia tai san la nguoi ¢6 lién quan voi td chirc ddu gid tai san d6 theo
quy dinh ctua phap ludt vé doanh nghigp.

Diéu 5. Panh gia tiéu chi lya chon té chire ddu gid tai san

1. Viée dénh gid tiéu chi Iya chon td chirc ddu gia tai san thyc hién theo
phuong phap chim diém véi thang diém tdi da 1a 100.

2. Ngudi c6 tai san chim diém theo cdc tiéu chi quy dinh tai Diéu 3
Thong tu nay va Phu luc kém theo Thong tur nay. Té chirc dau gia tai san dugc
lya chon la td chire ¢6 tén trong danh sach td chirc déu gia tai san do Bé Tu phép
cong bd va phai c6 tong sé diém chdm cao nhét theo céc tiéu chi.

3. Trudmng hop 6 tir 02 td chirc ddu gia tai san trér 1én ¢6 sd diém cao nhit
bang nhau thi ngudi cé tai san lya chon theo thir tr wu tién nhu sau:

a) Tb chirc c6 sb diém cua tiéu chi vé nang lye, kinh nghiém va uy tin cao
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b) Té chirc ¢6 s diém cua tiéu chi vé phuong an ddu gia kha thi, hidu qua
cao hon.

4. Truong hop cb tir 02 td chirc déu gia trér 1én 6 sé diém chdm bing
nhau sau khi dugc lira chon theo thir ty vu tién tai khoan 3 Diéu nay thi ngudi co
tai san quyét dinh viéc lya chon va chiju trach nhiém vé viéc lya chon dé.

5. T6 chirc ddu gia tai san c6 déu gia vién cia td chirc minh bj truy ciru
trach nhiém hinh sy hodic bi két an do vi pham quy dinh vé hoat dong déu gia tai
san trong thoi han 12 thang tinh dén ngay ndp hd so thi bj trir 20% trén tong sé
diém.

Trong thoi han 12 thang tinh dén ngay ndp héd so, td chirc ddu gia tai san
hozc ddu gid vién cta td chirc ddu gia tai san bj xir phat vi pham hanh chinh do vi
pham quy dinh vé hoat dong d4u gia tai san hodic ¢6 vin ban clia co quan ¢ thdm
quyén xac dinh td chirc ddu gid tai san d6 khong ding viéc déu gia tai san trén
Cdng théng tin dién tir quéc gia vé ddu gid tai san thi bj trir 5% trén tong s6 diém.

6. Ngudi ¢ tai san ty dénh gia céc tiéu chi lya chon hodc thanh 1ap td
danh gia hodc hinh thirc khac phi hgp dé dénh gia cac tiéu chi lya chon va chiu
trach nhiém vé két qua danh gia.

Trong thdi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay 6 két qua chim diém lya chon
td chitc du gia tai san, ngudi ¢6 tai san thong bao cong khai vé két qua cham diém
theo céc tiéu chi clia to chirc ddu gia tai san dugce lya chon trén Trang thong tin dién
tir ctia minh (néu c6) va Cdng thong tin dién tir quéc gia vé du gid tai san.

7. Trudng hop phat hién théng tin trong hd so ding ky tham gia td chirc
viéc ddu gia do td chirc déu gid tai san cung cdp 14 gia mao hodc khéng chinh
xac thi ngudi co tai san c6 quyén tir chbi xem xét, danh gid hé so d6. Trudng
hop té chirc diu gia tai san d6 da dwgc lya chon thi ngudi cé tai san hiy bo két
qua lyra chon do va thong ban cong kha:l trén Trang thong tin dién tr ciia minh
(néu c6) va Cong thong tin qu{}c gia vé ddu gia tai san.

8. Truomg hop t6 chirc ddu gid tai san dugc lya chon bi hiy bo két qua lya
chon theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay hodc td chire diu gia tai san dugc lya
chon tir chdi thue hién cude diu gia thi:

~ PAI: Ngudi c6 tai san lya chon t6 chire déu gid tai san ¢6 s6 diém cao
nhat lién ké dé to chirc cudc dau gia.

PA2: Ngudi c6 tai san tién hanh thyc hién lai cic thi tyc dé lya chon to
chirc du gid tai san theo quy dinh ctia Lut Pdu gi4 tai san va Thong tu nay.

Piéu 6. Nhiém vy, quyén han ciia Cuc Bé trg tw phép, cdc don vj ¢6

lién quan thudc B§ Tw phép va S& Tw phap céc tinh, thanh phd trye thude
Trung wong
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1. Cuc Bb trg tu phép la co quan tham muu, gitp B truong B Tu phap
quan ly nha nude va to chire thi hanh phap luét vé ddu gié tai san, c6 cac nhiém
vy, quyen han sau day:

a) Huéng dan, giai ddp cdc vudéng mic lién quan dén viée thyc hién
Thong tu nay;

b) Thanh tra; kiém tra; xir Iy vi pham, giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé lya
chon t6 chire dau gia tai san theo quy dinh cua phép luit;

¢) Thuc hién céc nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh ciia Luat Péu
gia tai san, Thong tu nay va cac viin ban quy pham phép luét khéc co lién quan.

2. Thanh tra B§, cac don vj co lién quan thujc B Tu phap thyc hién
nhiém vy, quyén han cta minh lién quan dén viéc lya chon té chire ddu gia tai
san phéi hop véi Cuc Bé tro tu phép trong viéc thye hién cac nhiém vy, qu}rén
han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. S0 Tu phap céc tinh, thanh phd tryc thuge Trung wong c6 céc nhiém
vy, quyén han sau déy:

a) Phéi hop cung cép thong tin vé té chirc, hoat déng cuia t6 chirc déu gia
tai san cho ngudi ¢6 tai san trong viée lya chon td chirc déu gid tai san khi c6
yéu ciu;

b) Kiém tra, thanh tra, xir Iy vi pham va giai quyét khiéu nai, té céo vé
viéc Iya chon to chirc dau gid tai san theo quy dinh cia phap ludt;

¢) Thyc hién céc nhiém vy, quyén han khic theo quy dinh ctia Lut Péu
gia tai san, Thong tu nay va cac vin ban quy pham phap luét khéac co lién quan.

Piéu 7. Hiéu lyc thi hanh

Théng tur nay ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay..... thang.... nim ...
Nei nhin: 5 z
- Th tudng Chinh phil (48 bic); _ BQ TRUONG
- Ph6 Thu tuéng Chinh phi Trong Hoa Binh (dé b/e);
- l.:Jy ban Phap lujt ctia Qubc héi;
- Uy ban Tu phép cla Q}lﬁc héi;
- Tda én nhéin din dén tbi cao;
- Vién kiém sat nhan dan téi cao;
- Vian phéng Chinh phi;
- Céc B§, co quan ngang Bg;
- UBND ciic tinh, thanh phd tryc thude TW; Lé Thanh Lung
- S& Tu phép céc tinh, thanh phé triyre thude TW;
- B Tu phédp: cic Thir truong, cdc dom vi thudc B;
- Céing bido; Website Chinh phu;
- Céng théng tin dién tir B§ Tu phép;
- Luu: VT, Cyc BTTP.
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PHU LUC

(Ban hanh kém theo Thong tiesé ~ /2021/TT-BTP ngay ~ thdng ndm 2021

cua B¢ truong Bé Tw phdp)

BANG DPIEM TIEU CHI LUA CHON TO CHUC PAU GIA TAI SAN

MUC
TT NQI DUNG TOI A
[ | Co'sé vit chit, trang thiét bj cin thiét bio dim cho vige dAu gid | -
Ke re » e = I . L]
doi voi loai tai san dau gia
1 | Co sé vit chiit d@am béo cho vigc diu gid 8,0
11 Co tru so on dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién lac day 50
| di (so dién thogi, fax, dja chi thu di¢ntir...) ) '
Dia diém tiép nhdn hé so déing ky tham gia dau gid dwgc bo tri ¢ vi
1.2 | tri cong khai, thudn tién, cong khai 56 dién thogi, dja chi thu dién 3,0
tir ctia ngueoi tiép nhdn hé so ding ky tham gia dau gid
2 | Trang thiét bj can thiét bio d@am cho vigc diu gid 6,0
C6 mdy in; mdy tinh; mdy chiéu; thimg dung phiéu tra gia dam bdo
2.1 | chde chén, an toan, bao mdt va cdc phuong tién khdc dam bao cho | 3,0
viée dau gid tai san
22 Cé hé rhong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai noi tiép 30
’ nhdn hé so ddang ky tham gia dau gia, tai cugc dau gid i
3 | C6 trang théng tin dién tir cila té chirc dang hoat dpng 2,0
4 Pd dwgc co quan cé tham quyén phé duygt té chirc déu gid tai 1.0
sdn di diéu kfé‘n thuc hién hinh thirc diu gid frye tuyén ’
I Phuwong én dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day du, ré 24.0
rang trinh tw thuc hién va dé xudt cac céng viéc sé thuc hién) ’
Phuong én déu gia dé xudt viée to chirc déu gié ding quy dinh cia
1 | phép ludt, quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé phé duyét viéc | 4,0
t6 chirc ddu gia, dam bao tinh cong khai, minh bach, khach quan
Phuong én déu gia dé& xuat duqc thoi gian, dia diém bén, tn-.p nhdn
5 hd so tham gia ddu gia, dia diém té chirc cuqc déu gia, bum cong 4.0
bd gia thufin l¢i; hinh thirc td chirc cudc déu gid, budc gid, s6 vong ;
déu gia c6 tinh kha thi va higu qua cao
5 | Phuong dn dAu gia d& xudt céch thirc bdo mat théng tin, chéng thong | 4,0
dong, dim gia
4 Phuong én déu gid c6 giai phap dam bao an toan, an ninh trit tw | 4,0
cho cude déu gia
Phwong 4n déu gia dé xuét thém cac hinh thirc niém yét, théng bdo | 4,0
5 | cong khai khéc ngoai hinh thire, dja diém theo quy dinh ctia phép

ludt hodic cach thirc khic ting mirc d§ phd bién thong tin déu gid




MUC
5 3 NQI DUNG TOI DA
6 Phutmg én ddu gia dé xuﬁt cdc gidi phap giai quyét flu.'r,rc cdc tinh | 4,0
huéng phét sinh dét xudt trong qua trinh t6 chirc cude déu gia
III | Niing luc, kinh nghiém va uy tin cia td chirc déu gia tai san 49,0
Da thyc hign hgp dong dich vy diu gid cing logi tai sin quy | 7,0
dinh tgi khoan 1 Diéu 4 Lugt ﬁffu gid tai san trong 12 thdng
I truée lién ké (chi chon chim diém cia mt trong cdc tiéu chi 1.1,
1.2, 1.3 hogic 1.4)
T6 chikc diu gid ligt ké cdc hop dong dich vu diu gid tai sin da
ky két. Nguwdi cé tai san khong yéu ciau njp ban sao hop dong.
1.1 | Khéng c6 hop dong 3,0
1.2 | C6 dwéi 10 hop déng 4,0
1.3 | C6 tir 10 hop dong dén diwéi 20 hop dong 5,0
1.4 | C6 tir 20 hop dong dén dwdi 30 hop dong 6,0
1.5 | C6 tir 30 hop dong tro lén 7,0
Di to chirc ditu gid thanh cdc cupc ddu gid trong 12 thing trudc
lién ké cé chénh lgch trung binh giita gid tring ddu gid so véi gid
khdi diém ciia tit cd cdc cude ddu gid nhw sau:
2 | (chi chon chém diém mpt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5,| 20,0
2.6 hodc 2.7)
Té chirc diu gid ligt ké cdc cudc diu gid tai sin da thwe hign.
Nguwoi cé tai san khong yéu ciu ndp ho so tirng cupe diu gid.
2.1 | Chénh léch trung binh dwéi 10% so vdi gid khoi diém 8,0
2.2 | Chénh léch trung binh tir 10% dén 20% so véi gid khoi diém 9,0
2.3 | Chénh léch trung binh tir 20% dén 30% so véi tong gid khai diém 10,0
2.4 | Chénh léch trung binh tir 30% dén 40% so véi tong gid khoi diém 11,0
2.5 | Chénh léch trung binh tie 40% dén 50% so vdi tong gia khoi diém 13,0
2.6 | Chénh léch trung binh tir 50% dén 70% so véi tong gid khoi diém 15,0
2.6 | Chénh léch trung binh tir 70% dén 100% so véi téng gid khoi diém | 17,0
2.7 | Chénh léch trung binh tir 100% tro lén so véi tong gid khoi diém 20,0
Thoi gian hogat djpng trong linh vuc diu gid tai sin ciia to chirc| 4,0
3 diu gid tai san tinh tic thoi diém dwge cdp Gidy ding ky hogt
dpng (chi chon chdm diém ciia mpt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2
hogc 3.3)
3.1 | Duéi 03 nim 2,0




TT NOQI DUNG TI:;F : ®
3.2 | Tir 03 nam dén 05 nam 3,0
3.3 | Tie 05 nam tro lén 4,0
p 86 lwgng diu gid vién ciia t6 chirc ddu gid tai san 50
(chi chon chiim diém ciia mjt trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hogic 4.3) y
4.1 | 01 ddu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén 05 dau gid vién 2,0
4.3 | Trén 05 ddu gid vién 3,0
Kinh nghi¢gm hanh nghé ciia diu gid vién ciia t6 chirc ddu gid tai
5 | sdn tinh tie thoi diém dwec cdp Thé diu gid vién 4,0
(chi chon chiéim diém ciia mdt trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3)
5.1 | Khéng cé ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm trc lén 2,0
55 |Tie0! dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm dén| 3,0
10 néam
5.3 | Trén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé trén 10 ndm 4,0
Dong thué thu nhip doanh nghiép hogdc ngp ngan sdch Nha
6 | nwdc trong nim lién ké, tric thué GTGT (chi chon chdm diém ciia| 4,0
mpt trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4)
6.1 | Duéi 100 tri¢u dong 1,0
6.2 | Tir 100 tri¢u dong dén duwdi 500 triéu dong 2,0
6.3 | Tir 500 triéu dong dén 01 ty dong 3,0
6.4 | Trén 01 ty dong tré lén 4.0
, | P@i ngii nhan vién cd ky hop dong lao dpng (chi chon chim diém 30
ctia mjt trong cdc tiéu chi 7.1 hodic 7.2) !
7.1 | Duoi 03 nhan vién 2,0
7.2 | Tir 03 nhan vién tro lén 3.0
8 Mua bﬁg kié?ﬂr_: tra'f:k nfiém ngk? n%'ﬂiép cho ddu gid vién (chi 3,0
chon cham diém ciia mt trong cdc tiéu chi 8.1 hodc 8.2)
8.1 | Chi mét s6 ddu gid vién ciia t6 chirc 2,0
8.2 | Cho tat ca ddu gid vién ciia t6 chirc 3,0
9 Co nguoi qgn sw hanh nghé trong té chirc diu gid trong nim| 1,0
triede lién ké hodc ndm ngp hé so ding ky tham gia lwa chon
v Thu lao dijch vu diu gia, chi phi ddu gia tai san phu hep (chi| 5,0

chon chim diém ciia mt trong cdc tiéu chi 1 hogc 2, 3)




MUC
TT NQI DUNG TOI PA
1 | Bing mirc thi lao djch vu ddu gié theo quy dinh ctia B§ Tai chinh 2,0
, | Gidm dudi 20% miec thi lao dich vy d4u gia theo quy dinh cia B6 | 3,0
Tai chinh
3 Giam tir 20% trd 1én cta mire toi da thu lao dich vy ddu gia theo 5,0
quy dinh ctiia B§ Tai chinh
v | Tiéu chi khic theo tinh chit ciia tai sin ddu gi4, tinh hinh thyc| 5,0

tién to chire viéc ddu gia do ngudi cb tai sin quyét djnh

Ghi chi: Ho so ding ky tham gia tb chirc ddu gid do t6 chirc ddu gia tai san chuan bj, c6 déu
xdc nhin cia td chirc ddu gid tai san. TS chirc ddu gia tai san chju trach nhiém ddi véi cdc
thong tin, gidy to, tai liéu chimg minh céc tiéu chi trong hd so déing ky tham gia clia minh.




BO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip — Ty do — Hanh phuc

Ha Néi, ngay  thdang 8 nam 2021

BAO CAO
TONG HQP, TIEP THU, GIAI TRINH Y KIEN DONG GOP VE DU THAO THONG TU
HUGNG DAN TIEU CHi LUA CHON TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Thuc hién quy dinh ciia Luit DAu gi tai san, Chi thj s6 40/CT-TTg ngay 02/11/2020 cua Thu tuéng Chinh phi vé ting cudmg cong tac quan
ly Nha nuée déi véi hoat dong déu gid tai san, Bo Tu phap phéi hop véi cic co quan, té chirc c6 lién quan xiy dung Théng tw huéng dén tiéu chi
lwra chon td chirc ddu gi tai san (sau ddy goi tit 1a Thong tu). Ngdy 14/5/2021, du thio Thong tu da dugc guri liy ¥ kién ciia cac co quan, tb chirc,
don vi ¢6 lién quan'. Trén co s& d6, T4 soan thao Thong tu tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién déng gop vé dy thao Théng tu cu thé nhu sau:

I. TONG SO Y KIEN NHAN BUQC

Dén nay, Té soan thao Théng tr da nhan dugc 71 ¥ kién dong gbp bao gom:

- 37 ¥ kién ciia BO, nganh & Trung uong, Uy ban nhin dén, S& Tu phép céc tinh, thanh phé truc thuc Trung wong.
- 11 ¥ kién cuia céc tp doan, tong cong ty, cong ty, ngin hang...

- 19 ¥ kién ciia Trung tdm dich vu diu gid tai san va doanh nghiép déu gi tai san.

- 04 ¥ kién cua cac don vi thugc Bo va cé nhén khéc.

' Cong viin s6 1486/BTP-BTTP ngiy 14/5/2021 ciia B§ Tu phip vé viéc gop ¥ cho dy thao Théng tr quy dinh tiéu chi lya chon t chirc ddu gid tai san theo quy dinh ti khoan 4
Diéu 56 Lut PAu gid tai sin



IL. NOI DUNG GOP Y CU THE

Quy djnh ciia dy thio Théng tw
(bin giti liy § kién)

Niji dung gop ¥

Co quan/té chire/dom vi
gop ¥

Niji dung tiép thu/gidi trinh

I. Vé sir ciin thiét ban hanh Thing tw

Tht ca cic ¥ kién gop ¥ nhit tri véi sy cin thiét ban hi
dfiu gid 1ai san.

nh Théng twr, tao co s& phip 1y cy thé, minh bach cho viéc lira chon th chirc

II. V& tén goi cila Thing twr

Théng tw quy djnh tiéu chi lya chon tb
chirc déu gid tai sin theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 56 Lujt Ddu gid tai sin

DE nghi cén nhic sira tén goi thanh “Théng tr quy
dinh tiéu chi Iya chon t& chirc ddu gid thi san” hojc
“Théng tr hudng din vé tiéu chi lya chon td chirc
déu gid thi san” do Ludt Pdu gid tai sin khong giao
B trwémg Bd Tur phép quy dinh vén dé nay ma vige
ban hanh Théng tr nhim quy dinh “bién phip thyc
hién chirc niing quén Iy Nha nude” theo khoin 2 Diéu
24 Luft Ban hanh viin bin quy pham phdp lufit

Cuc Kiém tra viin bén
quy pham phap ludt, STP
TP Hé Chi Minh, Phi
Yén; UBND TP Hai
Phong, Da Niing; Viettel

Tip thu va chinh Iy tén goi du thio Théng tu
thinh Théng tu hudng din vé tiéu chi lya
chon td chire ddu gid tai sin

I11. Nhimg quy djnh cu thé

Diéu 1. Pham vi diéu chinh vi di twgng
4p dung

1. Théng tu ndy quy dinh vé tiéu chi lya
chon td chirc déu gid tii san theo quy dinh
tai khodn 4 Didu 56 Luft Ddu gia tai san.
2, Théng tu ndy 4p dung ddi véi ngudi ¢b
tai san, cdic b chirc diu gid tai sin va cic
co quan, td chirc, cd nhin khic c6 lién
quan.

- Ciin nhic pham vi diéu chinh cia Thing tu theo
huémg chi quy dinh céc tiéu chi lya chon hay ci cich
thirc thyc hién viéc lya chon t& chirc diu gid tii sin

- D nghj nghién ciru quy djnh rd dbi wong dp dung
ciia Thang tur 1d ngudi co tii sdn md phip luft quy
dinh phai bdn théng qua dfu gid

Vuy Céc vin dé chung vé
xdy dung phép luit; Cyc
Kiém tra vin bian quy
pham phap ludt

Tiép thu va chinh 1y nhur sau:

1. Théng tr niy quy dinh vé tiéu chi va cach
thirc thuc hién viéc lya chon tb chirc ddu gid
tai sdn.

2. Thiing tr niy dp dung d6i véi ngudi ¢ i
san ma phép ludt quy dinh phai bin thing qua
dhu gid, céc tb chirc diu gid tai sin va cic co
quan, th chirc, ¢ nhin khic c6 lién quan.

Diéu 2. Nguyén tiic lya chon

1. Tuin thia quy dinh cia phap ludt.

2. Béo dam tinh dgc ldp, trung thye, cong
khai, minh bach, céng bing, khéich quan.
3. Theo diing tiéu chi chim diém quy dinh
tai Phu luc cia Thing tu nay.

Ciin nhic khong quy dinh lai nguyén tic tai khoan 1,
2 Piéu 2 dy thao Thing tr do dd duge quy dinh trong
Luiit Ddu gid tai san

Cuc Kiém tra vin bin
quy pham phap lugt

Ditu 6 Lut Diu gid tdi san quy dinh vé cic
nguyén tic ddu gid tai san cbn cée khodn 1, 2
Diéu 2 dy thio Théng tu quy dinh cu thé vé
nguyén thc lya chon tb chirc ddu gid tai sin

Piéu 3. Nji dung tiéu chi lya chon td
chire d4u gid tai sin

1. Nhém tiéu chi co sé vt chit, trang thiét
bi céin thiét bao dim cho viéc diu gid dbi
visi loai tai san dfu gid.

2. Nhém tiéu chi vé phuong én diu gid kha
thi, hidu qua.

3. Mhém tiéu chi v& ning lue, kinh nghiém
vi uy tin cia td chirc ddu gid tai san.

4. Nhom tiéu chi vé thd lao dich vy diu

Dé nghi khong quy dinh lai tén céc tiéu chi di quy
dinh tai khoan 4 Diéu 56 Lujt Dfu gid tdi sin, thay
vio d6 cin quy dinh ni dung chi tiét, cu thé timg
nhém tidu chi di xdc dinh tai phy lue kém theo
Thing tur

Vu Céc vin dé chung vé
xily dyng phap lujt

Tiép thu, theo d6 khoan 4 Diéu 56 Lujt Dau
gid tai sin quy dinh chung vé cde tiéu chi lya
chon té chire ddu gid tai sin

D& nghj b6 sung tiéu chi “cé tén trong danh sich cdc
té chire ddu gi tai san do B Tu phép cong bd”

STP Hai Duong, Tip
doan Dién lyc Viét Nam

Noi dung nay da dwge quy djnh tai Diéu 5 cla
dy thio Théng tr theo hudmg 14 mdt trong
nhimg diéu kién bit budc trong lya chon t6




Quy dinh ciia dyr thio Thing tir
(hin giii ldy § kién)

N§i dung gop ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

Niji dung tiép thu/gidi trinh

gid, chi phi ddu gid tai san phi hop.
5. Nhém tiéu chi khéc theo logi tai san ddu
gid, tinh hinh vy viée t chirc viéc déu gid.

chirc diu gid tii san “i6 chirc ddu gid ti sin
duge lya chon 1a th chirc cb tén trong danh
sich cdc tb chirc ddu gid tdi san do By Tu
phap cong bi”

Diéu 4. Thing bio cing khai tiéu chi lya
chon td chire diu n.m tai sin

1. Sau x_.z n& quyét dinh cia ngudi co
thém ﬂ._.-__.ﬂ_ vé viée ddu gid 1ai san, ngudi
co tai san ddu gid théng bio cong khai trén
trang thong tin dign ur cda minh va trang
théng tin din tir chuyén nganh vé du gia
tai san vé viéc lya chon td chire diu gid tai
sin. Khi thing bdo cong khai viéc lua
chon tb chirc ddu gid tai san, ngudi cb tai
sin ddu gid dua ra céc tiéu chi nhur sau:

a) Tt ca céc tiéu chi, tiéu chi thanh phn
quy dinh tai edc muyec I, I, Il va IV Phu
luyc Théng tr nay.

b) Tiéu chi quy dinh tai myc V Phy luc
Théng tir ndy tity theo tinh chét tai san diu
gid, thye tifn vy viée t6 chirc diu gid do
nguiv b tai sin quyét djnh.

2. Truémg hop tai sin dva ra diu gid c6 gid
khéi diém dudi 1 ty dong thi ngudi cb tai
san dua ra cac tiéu chi nhur sau:

a) Tt ci cdc tiéu chi, tiéu chi thanh phin
quy dinh tai myc II vd myc Il Phy luc
Thing tir ndy.

b) Céc tiéu chi quy dinh tai mye [, I'V hodc
muc V Phy lyc Thing tr _.Em tiy theo tinh
chét tai san ddu gid, thyc tidn vu viéc tb
chirc diu gid do ngudi co tii sin quyét
dinh.

3. Ngudi cd tii san khong duge quy dinh
thém céic tiéu chi khic ngodi cdc tidu chi
quy dinh tai muc I, IL, TI1 va IV Phy Iyc
Thing tur ndy.

- Dy thio Thong tur méi quy dinh vé viéc dp dung cic
tiéu chi lya chon déi véi “truimg hop tai san diu gid
ct gid khéi diém dudi 01 b dbng”, vi viy, dé nghi bé
sung “trudmg hop tai san ddu gid c6 gid khoi diém tr
01 ty dbng trir 1én” dé dam bao dly du, chiit ché;
hodic ¢in nhiic E.E...m?..m..wﬁ:na_ ty nm._..m niy dé
dim bao tinh théng nhét vi céc tiéu chi déu quan
trong trong viéc dédnh gid td chirc ddu gid tai sin

STP Binh Dinh; UBND
TP Da Ning; Viettel; Vu
Ciéc vin dé chung vé xiy
dung phip ludt; Cuc
Kiém tra vin ban quy
pham phap lugt

Tiép thu theo hwdng quy dinh rd cdc tiéu chi
lra chon t6 chirc ddu gid tai san dugc dp dung
trong trudmg hop ti sin diu gid c6 gid khai
diém dudi 01 ty dong va truomg hop tai sin
déu gid tir 01 ty dong trir 1én

- Nghién ciru sy can thiét quy dinh t6 chirc diu gid tai
mﬁr:c:mnnﬁnmsmwfsuam_w_ﬁngngzms.&.
sb trudmg hop i ni dung ndy c6 tinh chit han ché
quyén cia td chirc ddu gid tai san cin diéu chinh bi
mdt vin bén luft.

- Quy dinh rd hon cde trudmg hop khing dwge ding
ky tham gia ddu gid 12 céc trudmg hop nao; nghién
ciru tach riéng ndi dung nay thanh mét diéu dde lip
trong du thao Thong tu

Vuy Céc vin dé chung vé
xdy dyng phip ludt; cac
UBND: tinh Lao Cai,
Hai Phong; STP Binh
Binh; Viettel

Khoan 2 Diéu 14 Hién phip “2. Quyén
ngudi, quyén céng din chi cé thé bi han ché
theo quy dinh ciia lujt trong tnrdmg hgp cén
thiét vi Iy do quic phong, an ninh quic gia,
trfit ty, an todn xd hdi, dago dic xd hdi, sic
khoe ciia cing ddng”. Tuy nhién, viéc dy thao
Théng tw quy djnh td chirc ddu gid tii sin
khong duge ding ky tham gia lra chon tron
mdt sb truémg hop khdng phai 14 han ch
quyén con ngudri, quyén cong din. Dong thiri,
theo quy dinh cia Luit Doanh nghiép thi diéu
kién ndy nhim dim béo tinh khich quan trong
qui trinh lya chon t6 chirc ddu gid tai sin.

- Dé nghi ciin nhic hai phuong dn lién quan dén mire
gia khéi diém 01 ty dbng cua tai san ddu gid:
+ Phuong dn 1: Bo quy dinh nay vi gid khdi diém 01
ty ddng la mirc gid 16n, ngudi ¢6 tai sin c6 thé “lach”
béing cdch tdch nho cdc tii san dwa ra diu gid dé sir
dung céic tidu chi nhit dinh nhim lya chon td chirc
diu gid ma minh di dinh hudng trde.

TTDVDGTS
Minh

Quing

S& nghién ciru quy dinh mirc gid khéi diém
phit hop trong du théo Thing tr




Quy dinh ciia dir thio Thing tw
(bdn giti ldy ¢ kién)

N@i dung gép ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

N¢i dung tiép thu/gidi trinh

4. Thivi gian thong béo cdng khai viéc lya
chon th chirc ddu gid it nhit 1a 03 ngay lam
viée, trir trudmg hop phép luft ¢6 quy dinh
khic.

5. Té chirc ddu gid tai san khong dugc
ding ky tham gia trong tnromg hop ngudi
¢6 tdi san 13 ngudi c6 lién quan véi th chire
dfiu gié tai san d6 theo quy dinh cia phip
lujt vé doanh nghiép.

+ Phuong dn 2: Giir quy djnh ndy nhung diéu chinh
| giam gid khai diém cia tai san xudng 100 trigu ddng.

Nghién ciru, bd sung thém céc hinh thirc cong khai
théng tin vé lya chon t6 chirc ddu gid tdi sin dé dam
bio nhiéu déi twgng cé thé tiép cin

Bi Ké hoach va Péu wr

Hai hinh thirc thong bédo cong khai vigc lya
chon th chirc ddu gid tai sin hién nay dugc
quy dinh ding theo khoan 1 Piéu 56 Ludt Déu
gid tai san. Tuy nhién, trong thire 1€ trién khai,
ngudi cb tai sdn o6 quyén quyét dinh ding
thong bdo cong khai thém cdc hinh thirc khac
dé ting mirc dj phd bién cia thing tin lya
chon ma Lujt Ddu gid tai sin va dy thio
Théng tu khong cdm

Diéu 5. Danh gi4 tiéu chi lya chon tb
chire du gid tai sin

1. Viée dénh gié tiéu chi lya chon td chirc
déu gid 14i sin thyc hién theo phuong phép
chim diém vdi thang diém t6i da 13 100.

2. Ngudri c6 tai san chim diém theo céc
tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Théng
tr ndy. To chirc ddu gid tai sin duge lya
chon 14 th chirc c6 tén trong danh sich tb
chirc ddu gid tai sin do B Tu phép cdn
bb va phéi c6 tbng sb diém chim cao nh
theo céc tiéu chi,

3. Trudmg hgp c6 tir 02 tb chirc ddu gid tai
san trév 1én o6 s6 diém cao nhit bing nhau
thi ngudi ¢6 tdi san lya chon theo thir tr vu
tién nhir sau:

a) TH chirc ¢6 56 diém caa tigu chi vé niing
lyre, kinh nghigm va uy tin cao hom;

b) Té chirc c6 sb diém cia tiéu chi vé
phuomg 4n ddu gid kha thi, hiéu qua cao
hom.

4. Trudmg hop cb tir 02 16 chirc diu gid tré
lén c6 sb diém chdm biing nhau sau khi
duge lya chon theo thi ty wu tién tgi
khoan 3 Diéu niy thi ngwdi cb tii sin
quyét dinh va chiju trich nhiém vé viée lya

- D& nghj chi xdy dung khung thang diém con co cdu
thang diém cho timg tiéu chi nén dé ngudi c6 tai san
quyét dinh d& dim bdo tinh linh hoat véi thyc tién
timg dja phwong, timg ti sin diu gid hojc giao cho
UBND céip tinh quy dinh chi tiét cdc tidu chi cy thé

UBND TP Da Ning,
STP Quiang Ninh, Tép
dodn Cong nghiép Than
— Khoding sén Vit Nam

P& dam bao viée chdm diém duge chit ch,
théng nhit, trénh tinh trang tiy nghi cia ngudi
6 thi san trong qud trinh lya chon, cin thiét
phii quy dinh thang diém cy thé (t6i da) cho
timg tiéu chi lua chon

- D¢ nghi quy dinh rd viéc ndp ho so tham gia lya
chon th chirc du gid tai sén cia & chirc diu gid tai
sin thuc hién bing cdc mét trong céc phwong thirc:

1. Nop hd so qua duimg buu dién dén dia chi cia
nguin cb tai san.

2. Nép céc phuong thire dién tir (scan hd so, sir dung
chir ky sb va giri qua dija chi email ciia nguini c6 tai
sin hofic Cong Théng tin dién tir ciia B Tu phap)

Cong ty diu gia hop
danh Trye Tuyén Viét
Nam

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 56 Ludt Pdu
gid tai san thi “ngudi co tai san ddu gid ciin cir
vio hd so tham gia td chire ddu gid cia tb
chirc ddu gid tai san, tiéu chi quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay dé lya chon™. Do d6, Luft
Phu gid tai sdn khong c6 yéu chu bit bujc
ngudi c6 tai sin phéi quy dinh mdt hinh thire
ndp hd so nhit dinh ma do nguir cd tai sin
durge quyét dinh.

- D& nghj chinh Iy quy dinh trudmg hogp cb tir 02 t6
chirc diu gia tai sin trir 1én ¢6 56 diém bing nhau sau
khi duoce lya chon theo thir trr vu tién “thi ngudi cb
tai san quyét dinh vi chiu trich nhiém vé vigc lya
chon™ thanh “rhi lwa chon 16 chirc c6 mirc thit lao
dich vu ddu gid, chi phi ddu gid thdp hom” nhim
trinh tinh trang lya chon theo ¥ chi chi quan cia
ngudi ¢ ti san

STP Hiai Dwong, Tip
dodn Dign Iyc Viét Nam

Viéc quy dinh nhur dyr thiao Théng tr hign nay
di quy dinh hai giai dogn xir Iy trong trudmg
hgp cé tir 02 td chirc ddu gid tii sn trd 1én c6
st diém béng nhau:

- Td chire c6 56 diém ciia tiéu chi vé niing lyc,
kinh nghiém va uy tin cao hon;

- Té chirc ¢6 sb diém cia tidu chi vé phuong
dn dédu gid kha thi, hiéu qua cao hon.

Truimg hop c6 tir 02 t6 chirc ddu gid trér 18n oo
st diém chim bing nhau sau khi dugc lya
chon theo thir tw vu tién néu trén thi nguiri ¢
tii sin m&i quyét dinh va chju trich nhiém vé




Quy djnh ciia di thio Thing tw
(bdn giri liy y kién)

Nii dung gép ¥

Co .__...n:___fw chire/don vi
gop ¥

Noi dung tiép thu/gidi trinh

chon.

5. T chirc ddu gid tai san c6 diu gid vién
cia th chire minh bj truy ciru trich nhiém
hinh s hodc bj két 4n do vi pham quy
dinh vé hogt djng ddu gid tai san trong
théri han 12 théng tinh dén trudc ngiy ndp
hé sc thi b trir 20% trén tong sb diém.

Té chirc ddu gid tii sin hodc ddu gid vién
ciia th chirc ddu gid tai san bj xir phat vi
pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé
hoat djng du gid tai san trong thari han 12
thing dén trude ngay nip ho so holic co
viin ban cia co quan ¢ thim quyén xdc
dinh tH chirc ddu gid tai sin d6 khong ding
viée ddu gid tai san trén Céng thong tin
dién tir qudc gia vé diu gid tai san thi b
trir 10% trén tng sb diém.

6. Ngudi cb tdi sin ty dinh gid cdc tiéu chi
lya chon hodc thanh l&p th ddnh gid hofic
hinh thirc khéc phii hgp dé dénh gid céc
tiéu chi lya chon va chiu trdch nhi¢m vé
két qui ddnh gid.

Trong thii han 03 ngdy lam viéc ké tir
ngay o6 két qua chim diém lva chon td
chirc diu gid tai san, nguii co tai sn
théng béo cong khai vé két qua chim diém
theo cdc tiéu chi cia td chire diu gid tai
sin duge lya chon trén Trang thdng tin
dién tir cia minh (néu c6) va Céng thong
tin quc gia vé diu gi tai san.

7. Truimg hgp phat hién théng tin trong h
so ding k¥ tham gia tb chire viéc diu gia
do th chirc ddu gid 1Ai sin cung cdp la gia
mao hodic khéng chinh xdc thi ngudi c6 tai
sin khong xem xét, danh gid hd so do.
Truomg hop 6 chirc ddu gid tai san d6 di
duge lya chon thi ngudi cb tii san hay bo
két qui lya chon dé vi thong bdo cdng

viée lya chon.

Piéu nay dam bdo trdnh dugc nguy co tiy
tién, chii quan cila ngudi 6 thi san nhung vin
diam bio dugc quyén cia ngudi cb tai sin
trong viéc xem xét, __,,"E{m_ dinh lya chon tb
chirc diu gid tdi san thudic thim quyén dia ra
diu i cia minh

- bé nghj chinh Iy céch tinh théi han dé xac dinh td
chirc ddu gid tai san bj trir diém tir “12 thing tinh dén
truéc ngiy nop hd so” thanh “tinh dén ngiy nép hod
so™ dé dam bao chiit ché, rd ring

- Dé nghi quy dinh rd sb lin bj 4p dyng mirc “trir
10% trén tong sb diém”

STP Tdy Ninh; UBND
tinh Lao Cai

- Tiép thu theo huémg quy dinh rd thiri han
“tinh dén ngay ndp hd so™

- Viéc khong gi6i han s6 ldn bi dp dung miic
trir diém ddi vai td chirc ddu gid tai san, ddu
gid vién c6 vi pham nhim ting cuimg ¥ thirc
tuin thi phdp lugt, han ché cic hianh vi vi
pham ..._..“._.._m“.“_|=m trinh té chirc ddu gid

pé nghj nghién cim quy dinh thing nhit m§t mirc trir
diém chung I3 25% dbi vdi ciic trudmg hop tb chic
déu gid, ddu gid vién bj truy cira TNHS, két 4n va bi
xir 1y vi phgm hénh chinh

Thanh tra B§

Do tinh chat, mirc 4 vi pham phap Iuat hinh
sir va phap ludt vé xir I¥ vi pham hanh chinh 13
khéc nhau do d6, cin thiét phai quy dinh mirc
trir diém khac nhau d6i vdi edc vi pham trong
img

D& nghj bd sung quy dinh ho so ding ky tham gia lya
chon th chirc ddu gid phai c6 ndi dung, gidy t&r thé
hién tb chirc ddu gid c6 bi xir Iy vi pham hanh chinh,
truy ciru TNHS hay khing ciing nhu vige dip dng
ciic tigu chi vé co s& vt chit, trang thiét b cia 16
chirc dfiu gid tai sin, xic nhin cla co quan thué... dé
ngudi ¢ t4i sdn cb co si xem xét, dnh gil.

Truimg hop td chirc diu gi4 da tham gia lya chon cia
nhitng lin diu gid trwée cia cing mt ngudi cb tai
sin thi c6 thé chi bb sung thém cdc gidy tir mdi dé
| gidn tién cho th chirc diu gid tai san

UBND tinh Lang Som,
Pa Ning, Quing Binh;
STP: H4 Tinh, Dién
Bién; Tdp doin Cong
nghi§¢p Cao su Viét Nam,
Viettel; Agribank,
Viettel, VNPT, VAMC

Viéc quy dinh thanh phin ho so cu thé do
ngudi cb tai sin hudng din thyc hién trén co
sir khing phat sinh gidy td, chi phi va thi e
hinh chinh nrém rd vé t6 chire diu gid tai sin
b trich nhiém cung cip day di, trung thue,
chinh xdc cic hé so, tai ligu kém theo; truimg
hop cung clp sai, gia mao dy thdo Thing tu
di quy dinh cée hinh thire xir 1§

- Dé nghj quy dinh rd céc ndi dung ngudi cb tai sin
phai thong bdo cong khai khi c6 két qua lya chon tb
chirc ddu gi tdi sin

Techcombank

- Ciin quy dinh rd ngudi c6 ti san phai cong khai
danh séch tb chirc du gid tai san tham gia lya chon
t6 chire ddu gid dé dam bao cing khai minh bach

Cong ty ddu gia hop
danh Babylon

nghj quy dinh ngudi cd tai san phai giri kiét qua
Iya chon th chirc ddu gid tii sin dén dja chi thr dién

Cong ty diu gia hgp
danh Trwe Tuyén Viét

Dy thio Thing twr di quy dinh ré ni dung
(két qui chim diém céic tifu chi cia th
chirc ddu gié tai san dugc lya chon) va phuong
thirc ma ngudi cb tii sin phii théng bio cong
khai (trén in dién tir cia minh

i thi sdn). Ddy 14 hai phuong thirc
cing khai, minh bach t6i wu hién nay, dim




Quy djnh cia dv thio Théng tu Nii dung gop ¥ Co quan/td chire/don vj Nii dung tiép thu/gidi trinh
(bin giti ldy j kién) gop ¥ . h
khai trén Trang théng tin dién tir cia minh | tr cia cde td chirc ddu gid tham gia lya chon va S& | Nam bao cho tat ca cdc t6 chirc diu gid tham gia lya

(néu c6) va Cdng thong tin quic gia vé diu
gid tii san.

Ngudi 6 thi san cb quyén tir chéi khong
xem xét, dinh gid hd so ding ky tham gia
dbi véi th chirc ddu gid tai sin dd c6 hinh
vi cung cip thong tin gia mao hodc khéng
chinh xde trong hé so ding ky tham gia
lira chon.

Tu phép dé dam béo tinh minh bach

chon, S& Tur phép va nguin cb lién quan c6 thé
theo dii, tra ciru. Do d6, khing cin thiét phai
giri qua thy dién tir dén timg t chirc diu gia,
Sé Tu phép, trinh phat sinh thi tye ruim ri
cho nguli ¢ tai sin.

Dé nghi ting thai gian thong béo cong khai viéc lua
chon té chirc dfu gid tdi san tir “it nhit 03 ngay lam
viéc” lén “it nhiit 05-07 ngdy lam viéc” va quy dinh
rds thivi diém bit ddu tinh dé 16 chirc ddu gid t4i san c6
thii gian nghién ciru, chudn bi hé so tham gia lya
chon

Cong ty diu gia hop
danh Trye Tuyén Viét
MNam, TTDVDPGTS Ha
Tinh, cdc STP: Ha Tinh,
Binh Binh, Tvm:_.. Hba,
Nghé An, Dik Néng, Ba
Ria - Vi Tauw...;
UBND tinh Tién Giang.
Kon Tum....

Vin dé ny xin § kién cia thinh vién To
sogn thio do trén thyc & dbi vi nhimg tai
sin ddu gid co gid trj Iom s& ddi hoi viéc chudn
bj céc ndi dung vé ho so ning lyc, phuong dn
diu gid... médt nhiéu thii gian, cdng sirc hon.
Pong thi, viée quy dinh thoi gian dénh gid hé
so ciia ngudi co tii san qué ngin co thé tiém
dn nguy co ngudi oo tdi san théng tin riéng
cho céc th chirc “sin sau™ chuin bj trude hd so
trong khi céc tb chirc khic khong dii thisi gian
chuéin bi, din dén tiéu cyc trong qud trinh lya
chon.

- Bd sung quy dinh vé ciin cir xdc dinh, hinh thirc tir
chdi, cach gidi quyét (lya chon lai) trong truimg hop
ngudr ¢6 tai sin hiy bo két qua lya chon 5 chire ddu
giti do phdt hién cé gid mao, khing chinh xdc cia
trong hd so lua chon to chirc ddu gia

- Bé sung ché tai dbi vai th chirc ddu gid cung clp
théng tin gia mao trong hé so lya chon va ¢b gy
thiét hai cho ngudi c6 tai sin: thing bio cong khai
tén tb chirc d6 trén Céng Thong tin dién tir quoc gia
vé diu gid 1ai san va khong dugc tham gia lya chon
trong thisi han nhét dinh

STP: Pha Yén, Binh
Binh; VAMC, Viettel,
Cuc Kiém tra vin bin
quy pham phéip ludt ;
STP Pik Néng, Tip
doan Dién lyc Viét Nam

- Tiép thu theo hudng cdc trudmg hop tb chirc
déu gid gia mao hd so, théng tin, gidy 1o s&
khong duge tham gia lya chon trong trudmg
hop déu gid lai ciing ti sén do.

- Xin § kién T sogn thio cdch gidi quyét sau
khi logi ti chire diu gid dd dwgc lia chon
nhing phdt hign cé gid mao hé so theo
hicdng:

+ PA1: Lya chon th chirc ¢6 s6 diém cao lién
ke

+ PA2: Thyc hién lai quy trinh lya chon tir
diu

Vi xin § kién ché tai xir Iy ddi véi cic
trurimg hgp vi pham theo hwrimg:

+ Cée trudmg hop t6 chirc ddu gid gia mao hd
so, thong tin, gidy tir s& khéng duge tham gia
lya chon trong trudmg hop ddu gid lai cling tai
sén db.

+ Ngubi c6 tii san dang tai cong khai tén td
chire dfu gid tii sin c6 hanh vi gia mao hd so




Quy dinh ciia dir thio Thing tw
(bin giki ldy § kién)

Nji dung gop ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

Nii dung tiép thu/gidi trinh

lén Cong Thong tin dién tir quic gia vé diu
gid tai sdn

Piéu 6. Nhiém vu, quyén han cia Cuec
Bi try tur phap, cic don vi cé lién quan
thujec B§ Tw phip va S& Tw phap cic
tinh, thanh pho true thuje Trung wong
1. Cuc Bb trg tr phdp ld co quan tham
muru, gidp B§ truémg B Tu phip quan 1y
nhd muéc va td chire thi hanh phap lujt vé
ddu gid tai san, c6 cic nhiém vy, quyén
han sau diy:

a) Hurémg diin, gidi dip cac vudng mic lién
quan dén vigc thyc hién Thong tw ndy;

b) Thanh tra; kiém tra; xir 1§ vi pham, giai
quyét khiéu nai, t6 cdo vé& lyra chon td chirc
diu gi4 tai sin theo quy dinh cia phip
ludt;

d) Thuc hién cdc nhiém vy, quyén han
khéc theo quy djnh cia Ludt Ddu gid tai
san, Thing tr nay vd cic vin ban quy
pham phédp ludt khic c6 lién quan.

2. Thanh tra B, cic don vi c6 lién quan
thujc By Tu phip thuc hién nhig¢m vy,
quyén han ciia minh lién quan dén viéc lya
chon th chire dfu gid tai san phdi hop voi
Cuc Bé trg tr phép trong vige thye hién
cic nhiém vu, quyén han quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. S& Tu phdp cic tinh, thanh phé truc
thudic Trung wong c6 cic nhiém vy, quyén
han sau diy:

a) Phéi hgp cung cdp thing tin vé té chirc,
hoat déng ciia to chirc ddu gid tai sin cho
nguid co tii sin trong vige Iya chon th
chirc ddu gia tai san khi c6 yéu clu;

b) Kiém tra, thanh tra, xir 1y vi pham va
gidi quyét khiéu nai, 16 cdo vé viéc lya
chon tb chirc ddu gié ti san theo quy dinh

B sung trich nhiém, quyén han cia B§ Tu phip
dinh k§ cong bb danh sdch t chirc ddu gia tai sn va
gidi quyét cdc vin dé phit sinh néu viéc cong bd
khéng chinh xdc lam phdt sinh hiu qui trong hoat

hﬁ&: gid tai san

STP TP Hb Chi Minh

Viéc dinh ki cong b6 danh sich t6 chirc diu
gid tai sin khéng thubc pham vi diéu chinh
ciia Thong tr ndy

Dé nghi quy dinh mdt khoan riéng vé tréch nhiém
ciia Thanh tra By Tu phép trdnh cich hiéu chi ¢6 Cyc
B trg tr phép va S¢ Tu phdp méi duge thye hién
chirc niing thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham

Thanh tra B§

Dy thio Théng tr di quy dinh rd “Thanh tra
Bi thire hién nhiém vu, quyén han cia minh
lién quan dén viéc lya chon td chire ddu gi tai
“ﬂ-.ﬂ.ﬁw

Quy dinh rd thisi han $& Tu phép phai phoi hop cung
céip thong tin khi ngudi cb tai sin yéu cdu; trudmg
hgp S& Tu phip khéng phéi hop cung cip thong tin
thi viéc chim diém duge thye hién nhu thé nao

UBND tinh Tién Giang,
VNPT

Xin ¥ kién cic thanh vién T6 soan thio vé viin
dé nity do hién nay sb lugng can by lim cdng
tic bo trg tur phdp tai cdc S& Tu phép rit han
ché trong khi sé luong cdc cude diu gid rit
Iém. Néu phin Ién ngudi co tai sin déu yéu
cliu S& Tu phédp phdi hgp cung cip thong tin
vé t chirc ddu gid tdi sin trong qué trinh lya
chon s& din dén qud tai cho S& Tu phap.

Vi viiy, dé xufit quy dinh ctia dy thao Thong tur
chi dimg lai & quyén ciia S& Tu phdp déi vdi
qué trinh ,_uwm.m hgp; trudmg hop khéng nhin
duge ¥ kién cta S& Tu phdp thi ngudi c6 thi
sin ciin cir vio hd so vi cdc tiéu chi d& lya
chon vé chiju trach nhiém vé viéc lya chon do.




Quy dinh ciia di thio Théng tw Nii dung gop ¥ Co quan/té chire/don vj Niji dung tiép thu/gidi trinh
(bin gii liy § kién) gép ¥

ctia phip lujt;

¢) Thyuc hién cdc nhiém vy, quyén han
khéc theo quy dinh ciia Ludt Du gid tai
sin, Thong tr niy v& cic vin ban quy
pham phép ludt khic co lién quan.

PHU LUC. )
Bang diém tiéu chi lra chon t5 chirc diu
gid tii sin

I) Co sé vit chit, trang thiét bi cin thiét
dim bio cho viée diu gid ddi véi logi tai

sin diu gid
(15 diém)
Co si viit chit dam bao cho ~DE nghj bd tiéu chi vé noi b chirc cuje diu gid | STP Hai Duong, Cong ty | Tiép thu theo hudng bo tiéu chi vé dign tich
1 vigc diu gib 10 | thuge quyén s& hiru hodc quyén sir dung hop phip | dfu gid hop danh Trudng | noi td chirc cufe dhu gid

cila t& chirc dfu gid va tiéu chi vé dién tich noi t5 | Ha

chirc cude ddu gid vi néu chi yéu noi t chire cude
du gid 1a dia diém thué, néu cuc ddu gid cé hang
tréim nguéri tham gia thi thye té tru s¢ cia cic t6 chire
C6 noi 16 chirc cuge ddu gid ddu gi ciing khdng dip img dugc hojc nghién ciru

thubc quyén si hitu hode gidm tbng s6 diém chung cia tiéu chi nay tir 20
L1 | oén sir dung hop phap cia | >7 | xubng 15 diém vi khi dugc cép Gidy ding ky hogt
16 chic ddu gid 1ai sin dong td chirc du gid tai san da phai dp img cic diéu
kién chung vé co siv vit chit..., dong thiri, dim bio
phin bd phii hgp cho cdc tiéu chi trong tim khéc la
Ning lire, uy tin, kinh nghiém va Phuong 4n ddu gid
khi thi

- Dé nghi ting sb diém tir “01 diém” Ién “05-10 | VAMC, Cong ty ddu gid | Do hién nay c6 rit it t chirc ddu gid duge co
diém” déi v6i td chirc du gid da duwge co quan ¢ | hop danh Trye Tuyén | quan c6 thim quyén phé duyét t6 chirc déu gid
thim quyén phé duyét t chirc ddu gid biing hinh thirc | Viét Nam; Céng ty déu | bing hinh thirc ddu gia tryc tuyén, trong d6 da
40 | dhu gi truc tuyén dam bdo can ddi véi tiéu chi “co | gid hgp danh Déng Nam; | phén 14 nhimg t chirc Iém, do dé, vige ting sb

Dién tich noi 16 chirc cupe
13 dau gid (chi chon cham diém

M_ﬁ___ trong cdc tiéu chi a hodc trang théng tin dién tir” va khuyén khich céc té chic | UBND TP Da Ning | diém cia tiéu chi ndy s& chii yéu tip trung vao

) du tu, sir dyng cho hinh thizc nay nhit 13 trong cude | Viettel céic t chirc ndy trong khi céc th chirc khic c6
cdch mang 4.0 hién nay it co hdi canh tranh hon.

a) Dién tich didi 30m” 3,0 | Dé nghi bd sung thém ndi dung vé co s& vit chat 1a | STP Quang Ngii

b) Dign tich trén 30m’ 4.0 | hé théng phong chay, chita chéy va kho lwu trir hd so

Dia diém tiép nhin ho so dhu gia

1.3 | ding ky tham gia ddu gid | 3,0
dwge b tri & vi iri cing




Quy dinh ciia dir thio Théng tw

(bin giii liy § kién)

Ngi dung gop ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

Nii dung tiép thu/gidi trinh

khai, thudn tign

Trang thiét bj cin thiét bao
diam cho viéc ddu gid

06

|

Cé mdy in; mdy tinh; medy
chiéu; thimg dung phiéu tra
gid dam bdo chdc chdn, an
todn, bao mdt va cdc phiwong
tién khdac dam bao cho vige
ddu gid tdi sdn

3.0

2.2

Cé hé thong camera gidm
sdt hode cang cu ghi hinh tai
ngi tiép nhin hi so ding ky
tham gia ddu gid, noi 16
chire cugc ddu gid

3.0

Co trang thong tin dién tir

3.0

4

ciia té chirc dang hoat ....on_m
bd duge co quan cé thim
quyén phé duyét té chic
cudc dfu gid bing hinh thirc
dfiu gid truc tuyén

1,0

I) Phirong én déu gid kha thi, hiu qua
{Thuyés minh ddy di, rd rang trink te thue hign
va dé xudt cdc cong vige thue hign)
(25 diém)

Phuomg 4n dau gia dé xudit
vige th chire ddu gid ding
quy dinh coa phip ludt,
quyét dinh cia co quan cb
thim quyén vé phé duyét
viée td chirc ddu gid, dam
bao tinh cing khai, minh
bach, khich quan

50

- Dé nghj giam diém cia tiéu chi nay dé ting diém
cho tiéu chi vé Nang lyc, kinh nghiém va uy tin ciia
td chirc ddu gia tai san va tiéu chi Tha lao dich vu
déu gid, chi phi ddu gid tai san do trinh oy, thd tyc diu
ﬁ da duge Ludt Déu gia tai san quy dinh rd rang, cu

STP Pik Mang,
TTDVDGTS Vinh Phic

Tiép thu theo huéng diéu chinh s6 diém gifra
cde tiu chi ddm bao trong tdm 14 cdc tiéu chi
litn quan trye tiép dén chit lugng cia viée th
chirc ddu gid

Phuong én diu gid dé xudt
dugc thivi gian, dia diém bén,
tiép nhin hi so tham gia ddu
gid, dja diém 16 chirc cujc
diu gis, budi cong bd gid
thudin lgi; hinh thirc 1 chirc

30

B sung tiéu chi “cé phuomg dn dé xudt xir 1 cdc tinh
hudng phét sinh trong cujc diu gid”, “phwong én thu,
trd tién dit trwde cho khich hing dam bao thudn lgi,
an toén™

STP Quéing Binh

- Tiép thu va bi sung tiéu chi vé phwong dn dé
xuiit xir Iy cde tinh hudng phit sinh

- Viéc thu, tra tién dit treée di duge quy dinh
cu thé trong Lujt Ddu gid tai sin
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Quy dinh eia di thio Thing tw

(bén giii liy § kién)

Ni dung gop ¥

Co quan/td chire/don vj
gop ¥

Niji dung tiép thu/gidi trinh

cujc diu gid, budc gid, sb
vong ddu gid co tinh kha thi
vi hiéu qua cao

Phuong 4n diu gid dé xuat
cich thirc bdo mét thong tin,
chéng thong dbng, dim gid,
quén xanh, quin do

5.0

Phuong 4n diu gid co gidi
phip dim bdo an todn, an
ninh trit ty cho cude diu gid

5.0

Phuong dn diu gid dé xuit
thém céc hinh thirc niém yét,
théng bdo cong khai khic
ngodi hinh thire, dja diém
theo quy dinh cioa phap luit
holic cich thirc khic ting
mirc dj phd bién théng tin
déu gid

5,0

III) Niing lyre, kinh nghiém vi uy tin cia

th chire ddu gid tai sin
(45 diém)

C6 hop dong dich vy ddu gid
cing loai tdi sin quy dinh tai
khodn 1 Diéu 4 Luit Ddu gia
tii san trong nam trudc lién
ké (chi chon chdm diém cia

6,0

- P& nghi chinh 1§ cum tir “cé hgp dong dich vu diu
gia cing logi tAi san” thinh “da thuc hién hop déng
dich vy déu gid cing loai tai san™ dé dim bao chit
ché&; déng thoi; quy dinh rd tiéu chi thinh phin vé c6
hop dbng diu gid tdi sin cing logi theo hudng xic
dinh rd “téng gid iri hap déng” 1a thng gid khéi diém

STP: Hid Tinh, Quing
Ninh; TTDVDGTS Hai
Phong; Cong ty diu gia
hgp danh Trurdmg Ha

Tiép thu va chinh Iy theo huéng chi quy dinh
v sb lwong cdc hop dong da thyuc hign d& lam
tiéu chi dénh gid

mét trong cdc tidu chi 1.1, ciia 01 hgp ddng hay tong gid khai diém cia cdc hop
1.2, 1.3 hodc 1.4): dbng ddu gié trong ndm trude lién ké hay tong gid
biin duge so vai thng gid khi diém
11 2,0 | - D nghi tang thoi gian xc dinh hop déng dich vy | STP Khinh Hoa; UBND | Thri han 02 nam li qué dai dé xéc dinh cic
déiu gid cling logi va tb chirc thinh cong cugc ddu gid | tinh: Tién Giang, Binh | hop dbng ddu gid tai san cling loai
T T tir “pim trude lién ké” thanh “trong thivi han 02 ndm” | Dwong
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Quy dinh ciia dy thio Thing tw Noi dung gop ¥ Co quan/td chire/don vi Nii dung tiép thu/gidi trinh
(bin gii liy j kién) gop ¥ .
3,0 | - DE nghi diéu chinh sb diém cia tiéu chi thanh phin | STP: Ca Mau, Tuyén | Viéc quy dinh sb diém nhu trong dy théo

Cé ting gid tri hop déng

theo hudng khdng cho diém néu khong c6 hgp
dich vu ddu gia tai sin clng logi vi gidm so
twong mg véi cdc tiéu chi thanh phin con lai

déng
diém

Quang

Théng tur trong d6 vin cho diém déi vai td
chirc diu gid khong c6 hop dong dich vy diu
gid tai san cing logi nhim tao diéu kién cho

12 . 3 Uit ci td chire ddu gid tai san déu co co hoi
dhedi 500 tridu dong durge tham gia lva chon ngay ca khi chua th
chirc déu gid tai sén ciing logi nhung viin dim
bao phin logi duge té chirc ¢d kinh nghiém
hom.
Cé tong gid tri hop déng tic | 4,0
1.3 | 500 trigu déng dén 01 ty
1 4 | €0 tong gid tri hgp déng trén | 6,0
| 011y déng
D4 t6 chirc ddu gid thinh cic Dy thio Théng wr di dugc chinh 1y theo
cude ddu gid trong nim trude huéng quy dinh cy thé cic mirc chénh léch
litgn ki ma chénh léch trung trung binh giita gid tring ddu gid so véi gia
2 | binh giira gid tring du gid so | 6,0 khéi diém cia tit ca cic cube ddu gid va xdc
véi gid khoi diém (chi chon dinh ddy la m{t trong nhitng tiéu chi trong tim
cham diém mét trong cde tiéu dé phin logi tb chirc diu gia tai sin
chi2.1, 2.2, 2.3 hodc 2.4)
2,0
21 Chénh léch trung binh dueci
" | 5% so véi gid khdi diém
Chénh léch trung binh tir 5% | 3.0
22 | dén 10% so véi gid khoi
diém
Chénh léch trung binh tir | 4.0
2.3 | 10% dén 20% so véi ting gid
khdi diém
Chénh léch trung binh wén | 6,0
24 | 20% so vdi tong gid khdi
diém
Thiri gian hoat ding trong | 5.0
3 | linh vire dfu gid tai san (chi

chon chim diém cia mét
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Quy dinh cia dy thio Thing tw

(bin giii liy § kién)

N@i dung gop ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

Nji dung tiép thu/gidi trinh

frong cdc tiéu chi 3.1, 3.2
hode 3.3)

30
3.1 | Duwdi 05 nim
4,0
3.2 | Tir 05 ndm dén 10 ndm
50
3.3 | Trén 10 nam tré lén
$6 lugng diu gid vién cia td Cin nhdc chia nho s6 lugng ddu gid vién dé cho s6 | UBND tinh Lang Son; | Quy dinh ndy cia dy thio Théng tr dugc xdy
chirc diu gid tai san (chi diém nho twong img nhim dim bao phii hop thuc tién | STP Ha Tinh dymg irén co sé ra sodt, tinh todn sb legng diu
4 | chon chim diém cia mgt | 5,0 | cia cic dia phuong mién nii, dia ban khé khin c6 it gid vién hanh nghé thyc té trong cdc tb chirc
trong cde tiéu chi 4.1, 4.2 s lugng déu gid vién diu gid tai san trén todn qudc, tir 46, khdng c6
hodc 4.3) chénh léch qui lém gilra cic dia phwong nhung
4.1 | 01 déu gié vién 2,0 viin dam bdo duge sy phin loai
4.2 | Tir 02 dén 05 diu gid vién 3.0
4.3 | Trén 05 dau gid vién 5.0
- Dé nghj lam rd ciin cir tinh théi gian trong kinh | Viettel, ci nhin éng D& | Cin cir quy dinh cia Luit Ddu gid tai san thi
nghiém hanh nghé cia diu gid vién (tinh trdn ndm | Vin Séu (Gia Lai); STP | théi gian hanh nghé cia ddu gid vién duge
hay tron thing ké tir thoi diém duge clp Chimg chi | DBik Néng tinh tir thivi diém nguiri duge cdp Chimg chi
Kinh nghiém hanh nghé cia hénh nghé déu gi&/Thé diu gia vién...); hanh nghé ddu gid hanh nghé tai td chirc diu
ddu gid vién cia tb chirc diu gid tai san, t6 chirc ma Nha nuéce sér hiru 100%
5 | gid tii san (chi chon chdm | 5,0 vén diéu 1& do Chinh phi thanh 1ap & xir 1y
diém ciia mét trong cde tiéu ng xdu va duge S& Tu phip cip Thé diu gid
chi 5.1, 5.2 hogc 5.3) vién. Cic tiéu chi ndy trong dy thio Thdng tu
ciing quy dinh rd la “nam™.
Do d6, khiing cén thiét phai quy dinh lai vé
ciin eff tinh kinh nghiém hanh nghé nay.
3,0 | - Cén nhiic bd sung tiéu chi vé thiri gian hanh nghé Truémg hop ngudi dai dién theo phap lujt cia
Khing cd ddu gid vién cé ciia ngudi dai dién theo phdp ludt cia td chire ddu gid th chirc hianh nghé déu gi4 1a diu gia vién thi
3.1 | thoi gian himh nghé trén 10 ti sén di thio Théng tr 83 c6 quy dinh vé tigu chi

ndm

kinh nghiém hanh nghé ctia ddu gia vién.
Trudmg hop nguiri dai dién theo phép luft cia
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Quy dinh cia dy thio Thing tw
(bdn giii liy § kién)

N{i dung gop ¥

Co quan/té chire/dom vi
gop ¥

Nii dung tiép thu/gidi trinh

th chirc hianh nghé ddu gid khong phai la diu
gid vién thi khéng cin thiét quy dinh do khéng
lién quan tryc tiép dén viée t6 chirc ddu gid.
Do d6 khdng cin thiét quy dinh vin dé nay.

¥ )

Tir 01 dén 03 dau gid vién cé
thai gian hanh nghé trén 10
Hilnt

4.0

i3

Trén 03 ddu gid vién cé thoi
gian hinh nghé trén 10 nim

5.0

- Cin nhic diéu chinh giam thoi gian kinh nghiém
hanh nghé cia ddu gid vién tir “10 ndm™ thanh “05
ndm” va ting sb diém véi cdc th chirc trén 10 ndm
kinh nghiém hanh nghé vi 05 nim la th&i gian da dai
dé mot diu gid vién tich liy duge kién thire, kinh
nghi¢m trong hoat ddng hanh nghé, bén canh d6, dbi
véi nhiéu Trung tim dich vu déu gid tai san, ddu gi
vién |4 vién chirc nén khi dén tudi phai nghi huu theo
quy dinh s& khé duy tri duge s h_h. gid vién cd kinh
nghiém hanh nghé liu nim

STP: Tiay Ninh, Bic
Kan, Quang Negdi; Cong
ty diu gia hop danh Bic
Trung Nam

Tiép thu

Péng thué thu nhip doanh Can nhiic chia nhé hon s6 tién déng thué thu nhip | UBND tinh Lang Som; | Tiép thu
nghiép hodc ndp ngin sich doanh nghiép hofc ndp NSNN nhiim dam bao phd | STP: Ha Tinh, Tuyén
¢ | Nha nuée trong nam lién ké 70 hop thye tién ciia céc dja phuong mién nii, dja bin | Quang; Céng ty déu gid
(chi chon chdm diém ciamgr | " | kinh té khé khin c6 sb lugng vu vige ddu gid it, gid | hop danh Bdc Trung
trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, tri nho (dwdi 100 trigu dbng; tir 100 triéu dén dudi | Nam
6.3 hodc 6.4) 200 trigu; tir 200 tri¢u dén dudi 500 trigu...); déng
6.1 | Duwdi 200 triéu dong 3,0 | thti, quy dinh 15 vigc déng thué thu nhip nay khéng
62 | T 200 trigu déng dén 500 | 4,0 | bao gbm phin thué GTGT
iriéu dimg
&3 MM.ME tri¢u dong dén | 1y | 5,0
..h. B H " opa
6.4 | Trén ! ty dong tra lén 70 .
ooy R T Cin nhic bd sung quy dinh nhin vién ldm viéc trong | UBND tinh Lang Son Tiép thu
gy e mﬁﬁhﬁ 1 chirc du gid phii 1 ngudi ky hop ddng lao dong
7 __E..m _m_ha i i | 40 tdi thiéu 06 thing trér 1én hodc phai cung cip hd so
gy e dong bio hiém xa hdi, trénh trudmg hop th chire du
tidu chi 7.1 hode 7.2) gk chi w____ _Eﬁ ....m:.m theo vy vide
2,0 | Can nhéic bd sung tiéu chi nhin vién nghiép vu cia té | STP: Lim Ddng, Long
Fed | Lunlei 03 ninim vilin chirc du gid tai sin da hodn thinh khéa dio tgo nghé | An
ddu gid hojic duge mién ddo tao nghé diu gid thi
7.2 | Trén 03 nhdn vién 4.0 durre tinh diém khi Ira chon
8 | Mua bao hiém trich nhigm | 5,0 | D& nghj bo hoic giam diém cia tiéu chi mua bao | STP Hai Duong, UBND | Trén thyc té viin con tinh trang td chirc diu gié |
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Quy dinh ciia dyr thio Théng tur Nji dung gop ¥ Co quan/td chirc/dom v N¢i dung tiép thu/giai trinh
(bin m5|~.&;. kién) gip ¥
nghé nghiép cho diu gia vién hiém trich nhiém ddu gid nghé __m_zm_u cho ddu gid | tinh Hoa Binh, Tdp dodn | tii sin khong thuc hién vigc mua bao hiém
(chi chon chdm diém ctia mét vién do diy la nghia vu biit budc cia td chirc diu gid | Cing nghig¢p Cao su Viét | trach nhiém cho déu gia vién cia té chirc
trong cde tiéu chi 8.1 hode tai san MNam; Cuyc Kiém tra véin | minh, do d6, quy djnh ndy 14 cin thiét trong
8.2) ban quy pham phép luit | viéc m._m hién ¥ thire tudn thi phdp ludt, uy tin
g1 | Cho tdt ca dau gid vién ciia | 5,0 clia td chirc diu gid tii san, 1a mot trong
té chire nhimg co s& dé phén logi tb chirc ddu gid tai
g2 | Chi mot st ddu gid vién cia | 3,0 sén
i chire 5 1
: 2,0 | - BE nghij bo hojc giam diém cia tiéu chi “cé nguii | UBND tinh Lao Cai, | Vige tiép nhdn ngudi tp sy hanh nghé diu gia
M:mﬁ..w?&ﬁ M.__aﬂ._ haﬁ& tip .&m__%__ nghé mEm tb chirc du gid trong ndm | Quing Binh, Pa Ning: | I cin thiét nhim thyc hién tréch nhiém ddo
5 | aling trsde (ks I _.ﬂmn :u_m trirde lién ké hodc nim nip hd so ding ky tham gia | STP: Béc Kan, Khinh | tao thé hi ddu gid vién ké cin, thé hién uy tin
B gy i lya chon™ do tiéu chi ndy khéng lién quan tryc tiép | Hoa, Ha Tinh, TP H& | cia td chirc ddu gid tii san. Tuy nhién, tiép thu
: & & dén viéc lya chon Chi Minh; TTDVDGTS | § kién gép ¥, du thio Théng tu di giam bét
i chin Binh Phuréc diém cia tiéu chi nay dé dim bao phil hop
IV) Thii lae djch vy diu gid, chi phi diu
| gid tii sin phii hgp
1 | Bing mirc thi lao dich vu [ 2,0 | D& nghj quy djnh mirc phin trim giam t6i da cia thi | STP: Bic Kan, Hai | Théng tr s6 108/2020/TT-BTC cia BS Tai
diu gid theo quy dinh ciia B§ lao dich vu diu gid dé dam bdo canh tranh linh | Duong;  TTDVDGTS | chinh khéng cé quy dinh vié ty 1€ gidm d6i vii
Tai chinh manh, trdnh hg mirc thi lao xudng qud thip khéng | Binh Phudc thi lao dich vu ddu gid
diim bio cho cdc chi phi du gid tai san phi hop
2 Giam dudi 20% mic thi lao | 3,0 | Cén nhic ting mirc diém cia tiéu chi ndy STP Ha Tinh, | Vige khing quy dinh E._ﬁ mirc diém doi véi
dich vy diu gid theo quy TTDVDGTS: Thira | truémg hop to chirc ddu gid tii san gidm thi
dinh ciia B§ Tai chinh Thién Hué, Hu Giang | lao dich vy ddu gid dé trdnh nguy co mét sb td
3 | Giam tir 20% trd lén cia | 5,0 chirc chp nhin thi lao 0 ddng, tiém dn tiéu
mirc t4i da thd lao dich vu cire trong hoat déng diu gid tai sin ma thye
déu gid theo quy dinh cia B§ tién di phit sinh trong théi gian qua
Ti chinh
V) Tiéu chi khic tiry theo tinh nhét cia | Dé nghi gidm diém ciia nhom tiéu chi ndy d& trdnh | TTDVDGTS: tinh Lai | Hién nay, dy thio Théng tr chi quy dinh 05
thi sin ddu gid, tinh hinh thye tién ciia | tinh trang tiy nghi cia ngudi cb tai san diu gia Chdu, Vinh Phiic; UBND | diém (chiém 1/20 tong s6 diém cia céc tiéu
vige th chirc dfu gid do ngudi cé tai san tinh Lang Som, chi) do dé vé co ban di han ché dugc t6i da
quyét dinh (05 diém) tinh trang tiy nghi, chd quan cia ngudi cd téi
sin ddu gid; dong thid, viin dam bao sy linh
hoat cia ngwdi cd tai san trong qué trinh lya
chon trén co s& tinh nhét cia timg tai san diu
gid, timg cude diu gid
IV. Ciic vin dé gép ¥ khic )
| Dé nghi B§ Tu phip kip thoi tdng hgp, cip nhit danh | STP Binh Phudc Thue hién quy dinh cia Luit Pu gi tai san,
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Quy dinh ciia dir thio Thing tw
(biin giii liy j kién)

Ndi dung gép y

Co quan/td chire/don vj
gop ¥

Niji dung tiép thu/gidi trinh

sdch t chirc ddu gid ti sin d& dim bio co so cho
viéc lya chon td chire ddu gid cia ngudi co tii san

B Tu phép da thure hién ciip nhit va cong bo
thutmg xuyén danh sich t6 chirc diu gia tai
san trén Cing Théng tin dién tir quic gia vé
ddu gid 1ai san, P& dam bdo tinh cfp nhit lién
tuc cia danh sich nay, B§ Tu phép ciing da cd
viin ban dé nghi S& Tu phép cic tinh, thanh
phé trye thude Trung womg thuémg xuyén ra
sodt, giri vé B cac théng tin vé td chirc, hogt
ding ciia t chirc ddu gid tai san.

Dé nghi hudng din cu thé ndi dung khoan 5 Diéu 56
Lugt Déu gid tai san vé lya chon td chirc ddu gid i
sin thing qua ddu thiu c6 duge dp dung hinh thirc
chi dinh thiu hay khéng

STP Quang Ninh, Tdp
dodn Cong nghiép Than
— Khodng san Viét Nam

Vin dé nay d3 duge quy dinh tai khoan 5 Diéu
56 Lujt Didu gid 13i sin

D& nghj bd sung trudmg hop chi ¢6 01 tb chirc diu gid
tham gia lya chon

STP: Quang Ngdi, Hai
Duong; UBND TP Hai
Phong, Da Ning, BIDV

Ngwiri ¢6 tai sin o6 quyén quyét dinh viée lya
chon t chirc dilu gia tii sin trong tnrémg hop
nay

Pé nghj lam rd ngudi cb ti sin c6 thé thyuc hién lya
chon td chirc diu gid thubng xuyén hay phai thyc
hién lya chon td chirc ddu gia cho timg cuje ddu gid
vi dbi véri mét s ngudi c6 tii san dic thii nhu td chirc
tin dung thuémg xuyén td chirc diu gid tai san thé
chip dé thu hdi ng

Techcombank

Theo quy dinh tai Piéu 56 Ludt Ddu gid tai
sin thi sau khi c6 quyét dinh cia ngudi b
thdm quyén vé viéc ddu gid thi san, ngudi oo
tii san diu gid thong bdo cong khai viéc lya
chon tH chirc dfu gid tii san. Nhr vy, vige
la chon th chirc diu gid tai sin dp dyng dbi
vii tai san dua ra dfu gid theo ndi dung cu thé
ciia quyét dinh cia nguii c6 thim quyén vé
viée diu gid tai sdn

B6 sung quy dinh vé viéc “sau 03 ngay lam viéc ké tir
ngay cing b két qua lya chon, néu khéng cé tb chirc
d4u gid ndo khiéu nai viéc lya chon cia ngudi cb tii
sin thi ngudi c6 tai sin ky két hop dng dich vy déu
gid vai td chirc duge chon™

UBND tinh Tién Giang

Vin dé ndy do ngudi co tai san chi dong
quyét dinh

Quy dinh viéc bd sung diém cdng hodc bd sung tiéu
chi c6 diém chdm déi véi 16 chirc ddu gid trong pham
vi cdp tinh 8¢ tao diéu kién cho cdc td chirc diu gid
thi sén tai dja phuong nhit 14 nhimg dja ban mién nii,
c6 diéu kién kinh té - xd hdi khé khin, khé 6 kha
ning canh tranh v céc th chirc ¢6 dja ban hogt déng
rjng trong pham vi cd nudc, dbing thiri, viée uu tién
nay ciing tgo thudn lgi cho qud trinh gidm sdt cia co

UBND tinh Tién Giang,
Pa Ning STP Dik
Nong, TTDVBGTS Hiu
Giang

Lujt Diu gia tai san khing ¢ quy dinh han
ché pham vi hinh nghé cia td chirc ddu gid tai
sin, do dé, viéc bd sung diém cing hofic bo
sung tiéu chi c6 diém chim dbi véi td chirc
diu gid trong pham vi clp tinh dé tgo didu
kién cho cic 6 chirc ddu gid tai san i dja
phuong 1a khing phd hgp vdi quy dinh cia
Ludt Diu gid tii sin
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Quy dinh cia dy thiao Thing twr

Niji dung gop ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

Niji dung tiép thu/gidi trinh

(bin giki ldy  kién)

quan 6 thim quyén tai dja phuong

B sung céc hanh vi nghiém cim dé cy thé héa Diéu
9 Lujt Ddu gid ti sin

STP TP Hé Chi Minh

Khéng thuic pham vi di¢u chinh ciia Thing tu

Dé nghi dua ra co s phip Iy, thyc tién cy the dé
thuyét minh cho céc tiéu chi nhyr gid khéi diém 01 ty
dbng, dién tich noi td chirc cude diu gid, sé lvong
diiu gid vién trung binh...

B Ké hoach va Dau tur

Quy djnh cic truimg hop va thanh phin cy thé cia tb
dinh gid th chirc diu gia tai san do ngudi co tai san
thanh lip; b6 sung méu hoa Phiéu chim diém nhim
Ea&nmmn kién cho nguwiri ¢6 i san thyc hién thong
nh

UBND TP Pa Nang, Hai
Phong

Quy dinh 15 viéc niém phong, 1ap bién ban md niém
phong hé so lya chon th chire diu gid tai sin dim béo
béo mét

UBND TP Da Ning
Quing Binh; BIDV

Dé nghi quy dinh trich nhiém cia ngudi cd tai san
khi dua tai san ra ddu gid; trdch nhiém t5 chirc diu
gid 1ai san trong viéc cung cdp diy du danh muc chi
tiét, chimg thu thim dinh cia tai san dfu gid trong hd
so diing ky tham gia ddu gid...

Cong ty ddu gid hgp
danh Babylon

Déy 14 ndi dung khong thudic pham vi diéu
chinh cia Théng tr lya chon t6 chirc ddu gid

Bb sung quy dinh vé viéc cing diém doi vdi to chirc
diu gid tii san duge Nha nude, Hoi du gid vién khen
thurémg, vinh danh trong hoat déng hinh nghé

VAMC

Bi sung trudmg hop trir 30% ting so diém dbi véi 1o
chirc dfiu gid thi san bj Toa 4n tuyén hiy két qua bin
diu gié biing quyét dinh hodc ban 4n c6 hiéu luc phap
luft do vi pham phép lujt ddu gid tai sin trong this
han 12 théng tinh dén trude ngiy nip hd so tham gia
lya chon

STP Ha Nji

Mt si viin dé vé k§ thujt viin bin

- D& nghj b sung céc Chuong trong dy thao Théng
tr dé phil hop véi khoan 3 Diéu 8 Luit Ban hinh vin
bén quy pham phép luft.

- Bo sung quy dinh ban hinh kém theo Thing tr phy
lyc cdc tiéu chi va thang diém timg tiéu chi dé dam
bao tinh lién két

- Viét diy di “ngudi cb tai san diu gis™;

- Pé nghi ldm rd hon céc cum tir “thudn tién’, “thuin

STP: TP Hé Chi Minh,
Ha Tinh, Binh Binh, Ca
Mau, Bién Bién; UBND
tinh Lang Som; Vuy Cic
vin d& chung vé xiy
dyng phip ludt; Cye
Kiém tra vin ban quy
pham phdp ludt
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Quy dinh cia dy thio Thing tw
(bin giti liy j kién)

N{i dung gop ¥

Co quan/td chire/don vi
gop ¥

Nii dung tiép thu/gidi trinh

lri™, “tinh kha thi va higu qua cao™, “quédn xanh, ﬁ_um_.
d6™ trong cdc tiéu chi vé dia diém tiép nhidn ho so
ding ky tham gia ddu gid va phuwong 4n déu gid

- Ra sodt, chuin héa céch dénh sb trang va sb thir iy
céc khoan, diém trong cdc diéu cia di thao Thing tur
- Chinh sira théng nhit tén Céng Théng tin dién tir
qubc gia vé du gid tai sin

- Nghién ciru quy dinh cia B§ ludt Hinh sir vé truémg
hgp “truy ciu TNHS”, “bj két 4n™, x6a 4n tinh dé
dam bdo quy dinh chinh xdc
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